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a) fiir die Festsetzungen
festzusetzende Strallen- u. Grunflachenbegrenzunpl £51

festzusetzende vordere, seitliche und riickwirtige
Baugrenze

s 5ffentliche Verkehrsflidche &
cxmpemssermey 5ffentliche Griinfléche - i

= 1 affentlécheGngﬁrfsglﬁc?e . g
b) fiir die Hlnwefggze es Ge ngsbereiches in diesem Verfahren[

‘\“AL*n_J — bestehende Grundstiicksgrenzen
2500 /44 Flurstiicksnummern

wa vorhandene Wohngeb&ude l

vorhandene Nebengebiude ‘

mmm
Kirche
St
|
|

Satteldach
Firstrichtung

Garagen auch als Doppelgaragen vorgesehen |

zwingende GeschoBzahl
T E = erdgeschoBig [
 (E41] E + 1 = zweigeschoBig

E+U =1 1/2 gescholiig ‘

;£ der Begriindung vom <5 ¥ %3 |

2 Abs. 6 BBauG).

AR ’

m 9.12.1965, geéndert im Mirz 1972
tzung beschlossen ( § 10 E“auG)

Die Gemeinde hat den BebauungspdE
und Jenuar 1973 am F. 6.7 274 5/

Thiingen, den 2d& 6. 7923 é fee A |
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Genehmigungsvermerk des LanSEgtsaqtqs'Mlttelmaln Dienststelle
Karlstadt % § 11 BBauG )
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Die Gemeinde hat den sonahnigtcn Bihtuang! lan mit ﬂer Begriin
ﬁ:;ntlich ausgelegt. Die Gonehnisung soui Ort und Dauer cla%"'ng

egung wurden am i ﬁrtmuah bekannt nachts
Damit wird der Bebauungsplan rech#svirhindlich (§ 12 G ).
|

!hﬁnsen, dan _ : y o AR |

mmm Wﬁr:barg-ﬂéchbors, dan 9. 12. 4965 P A

Mhitekt wolrsang Bein,. 8706 Hﬁchbmﬂﬁrahnrg, mettsnrain 2%)
i

| Gotnde:t in Mirs 19?2 G Bamtahtigt im Januar 4973,
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Genehmigungsvermerk der Kreisverwaltungsbehdrde:

Mit Bescheid 7. 27.9.1973, Az.: 410-610—1/74 gem. § 11 BBauG
ieVemit § 2 ¢.70 ve 25.11.1969 (GVBleS.370) mit Auflagen genehmigt.

Karlstadt, den 28.1.1974
Landratsamt Main-Spessart
Karlstadt
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Weitere Festsetzungen: : : 8|

1,

« Ausnahmeweise konnen nichtstorende Gewerbe- und Handwerkseicrigbe .

'Einfahrtsrampen kexne grdﬁere Steigung als 14 anrwexaen., , l

|
Iy

Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet (WA) und sls Mifch-,

gebiet (MI) festgesetzt. Zulissig sind Wohngebiude, Ldden U=
die Bewohner des Gebietes und Gaststitten.

zugelassen werden, wenn sie nach Anzahl, Art, Lage Umfang | B
oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebletes nieht W1e°r- &8
sprechen.- s | i

Stellplédtze und Garagen sind nur fiir den durch die zuléds side 13
Nutzung verursachten Bedarf zulissig. Es ist gestattet, bel Zweif®
famlllen-Wehnhausern, die susgewliesenen Garagen als Doppelgarage f{;

wg%gg néségﬂerhmlb der iiberbaubsren HMlEchen werden Ga1:7en -
A . ¥
3ntorgoor&nete Nebenanlagen sind unzul#dssig. Sie kdnnen audnahmg—uxw

weise zugelassen werden, wenn sie dem Nutzungszweck der in dem
allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet gelegenen Grundstiick: selbst
dienen und ihrer Eigenart nicht widersprechen. Nebengebaude sollen
in Verbindung mit den Garagen als Einzelbauwerk, wo im Bebguungs-

: plan vorgesehen, oder mit der Garage unter der Heuadachflaqae ent—

S (U daiar sl o wninds. Bagtnivma] - riicn
esamtt-%'ﬁ?%ahfe eﬁe Baﬂﬂaiﬁt. ‘

Das hbchstzuldss MsB er baulichen Nutzung betra s
Grundflé&chenzahl . GRZ) O44; GeschoBflichenzahl (GFZ? 0,7

Die Dachdeckung ist nur mit engobierten Flachdachpfannen oer mit . .
dunkelgrauen Asbestzementplatten zuléssig. Die Dachneigung larf
zwigschen 10 und 27 Grad betragen. Dachiiberstéinde sind modglichst
knapp zu halten. Dachgauben in der iiblichen Form sind nicht zu-
léssig. Kniestdcke sind nicht zulé@ssig. Die SockelhOhen sird
mdglichst gering zu halten; sie diirfem 60 cm nicht iiberstei zen, :
gemessen iiber gewachsenem Gel&nde. Als Materiasl ist Sichtbe ion, \
Nagnrsteln vorzusehen. Kunststeine auffédlliger Farban sind 1icht
Zull Sslg. P'r*. :
Als AuBenmaterial der Gebdude ist Sichtmauerwerk, geputztes Mauor—j;
werk in gedeckten Farben, Sichtbeton; sowie Holzauftidfelungs:n und
Asbestzementverkleidungen in dunkolgrau- zulédssig. Gebaudeslstriohe
sind in gedeckter Farbe suszufiihren. D1e Farbe der Rolladen 13’ ZUu-
ruckhaltend zu widhlen, A |

......

Fiir die Nebengebdude gilt das unter Punkt 5 Erlauterte. DlG Dach—
deckung bei freistehenden Garagen kann auch als Kies- oder ’flang—
dach ausgefiihrt werden. Bei Doppelgaregen ist eine einheitliche "
Gestaltung einzubalten. Sonstige Nebengebdude sind ebenfalls den
Garagen einzugliedern. Es sind Nebengebi#ude won hSchstens -0 gm
zuléssig, Die Anordnung von Kellergaragen ist gestattet, wenn di

xe f

e S s Sl AR 2 N en et -y

Die AuBenanlagen sollen sich dem umgebendan ILandschaftsbild unter-
ordnen. Einziunungen sind ohne Betonsoceckeln auszufﬁhren, sie sind
weitgeliend mit bodensténdigen Pflanzen zu durchsetzen. aumiruppen
und Buschzonen ermdglichen ein organisches Einbinden der Gehdude in
die Natur. Die Z#une sind in Maschendrsht (kein Kunststoff! bis
hichstens 1 m Hohe suszufiihren. Die Kurven_der Strafen sind von
Bepflanzungen jeder irt freizuhalten, um eine gute Verkehrsubersicht

zu gewshrleisten. Im Bereich der Sichtdreiecks (Kurwven) diir an

Bauwerke bzw. 8tdrende Mauern (Einfniedungen) Z8une oder Bewuchs
mit einer HOhe von mehr als 0,80 m iiber StraBenoberkante nicht

i

‘errichtet werden. Bewuchs muB also in entsprechender Weise -uf

0,80 m alljédhrlich zuriickgeschnitten werden. Terrassen sind so
auszufuhren, daf site sich dem natiirlichen Gelénde angleichen.
Stiitzmauern diirfen nicht hSher als 1 m iliber gewachsenem Gelinde
sein. Der natiirliche Hangverlauf mufl erhalten bleiben. Grofore |
Abgrabungen und ﬁu;fullungen als 1 m sind unzuldssig. Milltpanen
sind so aufzustellen, daB sie von der Strafie nicht eingeseh:n - |
werden konnen.

Reklame, insbesondere ILeuchtreklame, sind mur im Bereich von Léden
zuldssig; sie bedarf der Gensehmigung des Gemeinderates bzw. des
Landratsamtes

Siehe ‘Anlage 1 weitere Festsetzungen § 1 - 13.
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