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A BEBAUUNGSPLAN
1. Anlass und Ziel

Die Marktgemeinde Thiingen entwickelt im Stdosten von Thiingen eine Flache, die bislang landwirt-
schaftlich genutzt wird. Auf dieser Flache soll, angrenzend an die vorhandene Wohnbebauung im
Westen, ein Wohngebiet mit ca. 30-32 Wohnhéausern entstehen.

Ziel des Bebauungsplanes ist, fur das geplante, kurzfristig verfigbare Wohngebiet Baurecht zu
schaffen.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan wurde zunachst vom Marktgemeinderat am
23.05.2016 gefasst. Die Planung des Bebauungsplans wurde aufgrund einer Vorstellung im Markt-
gemeinderat am 13.03.2017 nochmals (iberarbeitet und geandert. Fiir diese Uberarbeitung wurde in
der Sitzung am 13.03.2017 ein erneuter Aufstellungsbeschluss gefasst. In der Sitzung des Markt-
gemeinderats vom 8. Mai 2017 wurden sowohl der Aufstellungsbeschluss vom 23.05.2016 als auch
der Aufstellungsbeschluss vom 13.03.2017 aufgehoben. Eine Neufassung des Aufstellungsbe-
schlusses vom 08.05.2017 erfolgte aufgrund der Vergréf3erung des Geltungsbereichs und der Fest-
setzung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen. Aufgrund des im Mai 2017 in Kraft getrete-
nen Gesetzes des § 13 b BauGB uber das beschleunigte Verfahren fur die Einbeziehung von Au-
Renbereichsflachen fir den Wohnungsbau wurde der Aufstellungsbeschluss in der Marktgemeinde-
ratssitzung am 12. Juni 2017 nochmals in verdnderter Form neu gefasst.

Luftbild (Quelle: Markt Thiingen)

2. Planungsrechtliche Situation

Der Flachennutzungsplan stellt die Flache als Wohnbauflache mit Ortsrandeingriinung am suidlichen
und 0stlichen Gebietsrand dar. An diese Flache angrenzend stellt der FNP am sudlichen und 6stli-
chen Ortsrand ,landschaftsbestimmende, geschlossene Gehdlzgruppen dar, die im Grundzug zu
erhalten oder neu anzulegen sind“. Diese Gringurtel sind jedoch nicht existent, wie aus dem Luftbild
Zu ersehen ist.
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Ausschnitt Flachennutzungsplan

Die Anderung des Bebauungsplans wird als Bebauungsplan der Einbeziehung von AuRRenbereichs-
flachen in das beschleunigte Verfahren geméaR § 13b BauGB aufgestellt. Die zuldssige Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt mit ca. 8.300 gm deutlich unter dem Schwellenwert von
10.000 m2 geman § 13b BauGB.

Beeintrachtigungen der Schutzgiiter gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB hinsichtlich der Erhaltungszie-
le und des Schutzzwecks der Natura 2000-Gebiete (FFH-, SPA-Gebiete) sind nicht gegeben.

Das beschleunigte Verfahren wird daher wie folgt angewendet:

— Kein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft: Da der Schwellenwert fur die zuléssi-
ge Grundflache gemal § 13b BauGB von 10.000 m? zul&ssiger Grundflache nicht Uberschrit-
ten wird, ist gemanR § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 BauGB die Eingriffsregelung gemaf § 1a Abs. 3
BauGB nicht anzuwenden.

Obwohl diese aufgrund der Méglichkeit des beschleunigten Verfahrens nach § 13b BauGB nicht
erforderlich sind, fuhrt der Markt Thiingen die im Folgenden genannten MaRhahmen dennoch durch:

— Umweltprufung nach 8 2 Abs. 4 BauGB sowie Umweltbericht nach § 2a BauGB, einschliel3-
lich der Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,

3. Abschéatzung des Bauflachenbedarfs

Fur den Markt Thiingen liegt eine Bevdlkerungsvorausberechnung des Bayerischen Landesamtes
fur Statistik und Datenverarbeitung vor (Demographiespiegel, entnommen aus der Datenbank GE-
NESIS-Online). Dort wird in den nachsten eineinhalb Jahrzehnten von einem Bevdlkerungszuwachs
auf bis zu 1400 Einwohner ausgegangen.

Gleichzeitig ist eine Abnahme der Belegungsdichte von Wohnungen festzustellen. Die durchschnitt-
liche HaushaltsgroRe bewegt sich derzeit auf die 2-Personen-Grenze zu, bedingt durch eine
Zunahme der Ein- und Zweipersonenhaushalte aufgrund des steigenden Anteils alterer Menschen.
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Fur das Jahr 2030 wird daher von einer Belegungsdichte von 1,94 Einwohnern pro Wohneinheit
ausgegangen.

Unter Verrechnung dieser beiden Trends ergibt sich ein Wohnungsbedarf bis zum Jahr 2030 von
etwa 60 zusatzlichen Wohneinheiten. Dies entspricht einem jahrlichen Bedarf von 4 Wohneinheiten.
Dieser Wert ist plausibel, da zwischen 2005 und 2015 jahrlich im Durchschnitt 3 neue Wohnungen
fertiggestellt wurden.

Bedarf an Wohneinheiten:

Jahr Einwohner Wohnungen Belegungsdichte
EW /WE
2015 1.332 658 2,02
2030 1.400 723 (+65) 1,94*
4 WE /Jahr * - 0,30%/Jahr

Dem Bedarf von 65 Wohneinheiten stehen folgende Reserven gegeniber:

Leerstande 15
Bauliicken 18
Summe der Reserven 33

Diese Reserven sind jedoch zum Uberwiegenden Teil derzeit nicht verfigbar, da sie sich in Privatei-
gentum befinden.

Bedarf 65 WE
Reserven - 33 WE
Verbleibender Bedarf 32 WE
Baugebiet Am Kies Il 32 WE

Somit verbleibt selbst bei vollstandiger Aktivierung aller Reserven ein Bedarf von ca. 32 Wohnein-
heiten bis zum Jahr 2030. Das Baugebiet Am Kies Il mit einer Kapazitat von 32 Bauplatzen wirde
den Bedarf decken.

4. Beruicksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird den Belangen des Klimaschutzes gemaf §
la Abs. 5 BauGB wie nachfolgend dargelegt Rechnung getragen.

Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (vorbeugender Klimaschutz):

- Eine kompakte Siedlungsentwicklung in Angliederung an die bestehende Ortslage im Sinne der
~Stadt der kurzen Wege*

- Gebaudestellung und zulassige Dachneigungen erméglichen passive und aktive Nutzung der
Solarenergie

- Eine flachensparende ErschlieRung
MafRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen (anpassender Klimaschutz):

- Pflanzgebote fiir Laubbdume im Bereich der o6ffentlichen Straf3en und auf den privaten Bau-
grundstiicken

- Das Gebiet liegt nicht im Uberschwemmungsbereich von Gewassern bzw. in iberschwem-
mungsgefahrdeten Bereichen
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5. Lage des Gebietes

Der Geltungsbereich befindet sich im Siidosten von Thingen und grenzt im Westen an die vorhan-
dene Wohnbebauung an der ,Geilleite” an. In dem nordlich liegenden Baugebiet ,Am Kies" ist bis-
lang nur eine Teilbebauung entlang der HaupterschlieBungsstralRe ,Am Kies" realisiert. Im Siden
schlie3t das Gebiet an einen schmalen Waldstreifen an, der nach kurzem wieder in eine landwirt-
schaftlich genutzte Flache mindet. Im Osten befinden sich ebenfalls landwirtschaftlich genutzte
Flachen.

6. Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich hat eine Flachengrdf3e von ca. 3,25 ha. Er umfasst die Flurstiicke 926/1 und
eine Teilflache des Flurstiickes 1236/1 (Erdweg im Westen). Im Bereich der Anbindung von der
nordlich verlaufenden Zufahrtsstral3e liegt eine kleine Teilflache der FI.-Nr. 925/11 ebenfalls im Gel-
tungsbereich. Das Gelande féllt relativ gleichméfig von Siiden von ca. 250 m UNN (Sudwest-Ecke)
bzw. 254 m UNN (Sudost-Ecke) auf ca. 224 m UNN (Nordwesten) bzw. 228 m UNN im Nordosten.
Die durchschnittliche Hangneigung entspricht ca.17%.

-4

Blick nach Nordosten auf die bestehende Bebauung Blick nach Norden auf die bestehende, erste Bebau-
an der Geil3leite ung an der ErschlieBungsstraRe ,Am Kies*"

Anschluss Stichstrale vom nérdlich gelegenen
Baugebiet ,Am Kies"

7. Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Uber die StralRe ,Am Kies", die bereits das Baugebiet
-Am Kies" erschliet. Fur die Anbindung der vorliegenden Planung ,Am Kies Il ist bereits ein Stich
zwischen den Privatgrundstiicken der Flur-Nummern 925/8 und 925/9 ausgefiihrt. Intern wird das
Gebiet Uber einen StralRenbiigel erschlossen, der die Grundstiicke im Siidwesten Uber eine kurze
Stichstraflen-Anbindung mit Wendehammer (Durchmesser 12 m) erschlie3t. Das Grundstiick in der
nordwestlichen Ecke wird Uber eine schmale Zufahrt erreicht, die zwischen dem neuen StralRenbi-
gel und dem bestehenden Erdweg (Flur-Nr. 1236/1) ausgefiihrt wird, welcher als FuBwegverbindung
und fir die Leitungsfiihrung der Entwésserung des Gebietes dient. Zusatzlich ist eine Wegeverbin-
dung im Siidosten geplant, die als FuBweg bzw. Notzufahrt auf den bestehenden Schotterweg auf
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FI.-Nr. 948/1 fuhrt. Die Stral3enbreite im Gebiet betragt im Bereich der HaupterschlieRung 6,0 m, die
Wegeverbindungen werden mit einer Breite von 3,0 m (Nordosten) bzw. 4,5 m (Slidwesten) ausge-
fuhrt. Die 6ffentliche Verkehrsflache wird als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Geplant sind freistehende Einfamilienhauser, die sich den Hang entlang nach oben staffeln.

Fir die sudliche und 6stliche Flanke des Geltungsbereichs wird ein Griingtirtel als 6ffentliche Griin-
flache festgesetzt, in dem gleichzeitig der fir die Ableitung des Oberflachenwassers notwendige
AuRengebietsgraben ausgefihrt wird. Diese Grinflache kann als Ausgleichsflache tiber das geplan-
te Okokonto der Marktgemeinde Thiingen anderen Baugebieten bzw. MaRnahmen zugeordnet wer-
den.

Wa 1 [}
04 08

o E

Frishinguinig,

WHE25m | FHBS50m

WHATSm | FHI1Z00m |

| WHe2sm | FHESm o E

WHoSm | FH11,7am

WHOZSm | FH11Sm |

Bebauungsplan o. M.

8. Art der baulichen Nutzung
Es wird entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Tankstellen und Gartenbaubetriebe werden im Allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen, da diese
Nutzungen mit einem starken zuséatzlichen Verkehrsaufkommen verbunden waren und die Erschlie-
Bung fiir solche Betriebe nicht ausreichend oder sinnvoll herstellbar wéare. Mit diesen Ausschliissen
wird auch der Vorgabe des § 13b BauGB Rechnung getragen, diesen fur Gebiete anzuwenden, die
ihrem Gebietscharakter nach vorwiegend durch Wohnnutzung gepragt sind.

Seite 8
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9. Mal} der baulichen Nutzung und tberbaubare Grundstiicksflache

Die Grundflachenzahl GRZ wird fiir das Wohngebiet entsprechend den zulassigen Einzelhdusern
mit 0,4 festgesetzt und die Geschossflachenzahl GFZ mit 0,8 bestimmt. Die Gebaudehdhe des
Hauptgebaudes ist definiert durch eine Begrenzung der maximal zulassigen Wand- und Firsthéhen.
Mit Ausnahme fiir das Wohngebiet WA 5 ist der untere Bezugspunkt fir die Wand-, bzw.- Firsthéhe
der Gebaude mit der Fahrbahnoberkante als Bezugspunkt in der Mitte der an die Stral3e grenzen-
den Grundstiicksgrenze festgesetzt. Fir die Grundstiicke im Wohngebiet WA 5 wird der untere Be-
zugspunkt fir die Wand- bzw. Firsthbhe mit dem natirlichen Gelande in der Mitte der bergseitigen
AuRenwand festgelegt, da sich die Grundstiicke des WA 5 im Kurvenbereich der ErschlieBungsstra-
Be befinden und aufgrund der durchlaufenden Baufenster eine festgesetzte Gebaudehdhe in Bezug
zum Straf3enniveau kaum definierbar ist.

Zulassig sind je Haus zwei Vollgeschosse, die in Zusammenhang mit den festgesetzten Wandhéhen
entweder ein Erd- und Obergeschoss mit flachgeneigtem, nicht ausgebautem Dachgeschoss oder
ein Erdgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss (steile Dachneigung) ermdglichen. Siehe nach-
folgende Schemaschnitte:

Erlauterung zur Héhenfestsetzung:

(]
2
S
v

Schemaschnitte 0. M.

Der Verzicht auf eine Festsetzung von Dachform und Dachneigung ermdglicht unterschiedlichste
Gebaudetypen. Die stadtebauliche Ordnung wird mittels durchlaufender Baufenster gewahrleistet,
die als Baugrenzen festgesetzt sind und grof3ziigige Moglichkeiten fir die Gebaudeanordnung ge-
ben. Die Baugrenzen sind jedoch in der Tiefe relativ eng gefasst. Dies begriindet sich damit, dass
insbesondere die nordlich der StralRe liegenden Grundstiicke ansonsten aufgrund der Steilheit des
Gelandes nicht mehr in den Kanal entwassert werden koénnten. Die Bebauung wird aus diesem
Grunde in einer weitestgehend einheitliche Stral3enfront entstehen. Fir die im Inneren des StralRen-
bilgels liegenden Grundstiicke entsteht in Folge ein groRzugiger Griinbereich zwischen der Bebau-
ung. FlUr Garagen und Carports werden keine eigenen Baufenster festgesetzt. Diese sind ebenfalls
in den durchlaufenden Baugrenzen der Hauptgebdude zu errichten.

Es gilt die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO.

10. Gestaltungsfestsetzungen

Die Gestaltungsfestsetzungen werden relativ knapp bemessen, um fir die Baugestaltung ein groft-
mogliches Mal3 an Flexibilitat zu geben.

Es werden lediglich Festsetzungen zur zuldssigen Ausfiihrung der Materialien fur die Fassadenge-
staltung und Dacheindeckung sowie der Ausfihrung der Dachaufbauten getroffen, um ein gewisses
Malf3 an einheitlichem Erscheinungsbild der Geb&aude im Baugebiet sicher zu stellen.

Sowohl fir die Dachdeckung als auch Fassadengestaltung werden einige wenige Materialien aus-
geschlossen und als unzuléssig erklart. Dies betrifft jedoch weitgehend Ausfiihrungen mit glanzen-
der oder greller Materialwahl oder Farbgebung. Die Errichtung von Blechgaragen oder provisori-
schen Gebauden wird ebenfalls als unzulassig festgesetzt.
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11. Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern

Die notwendigen Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken sind abhangig von
der Gelandeoberflaiche nach Fertigstellung der ErschlieBungsstrale. Um einen sinnvollen Zugang
von der StralRe ins Grundstiick zu gewahrleisten, sind Gelandeveranderungen als Aufschittungen
bis zu einer Hohe von 1,75 m und Abgrabungen bis max. 2,50 m im gesamten Geltungsbereich zu-
lassig.

Der StralRenkodrper wird mittels Boschungen durch Abgrabungen bzw. Aufflllungen des natirlichen
Hanggeléndes hergestellt. An den talseitigen Randern der geplanten StraRe dienen die Auffullungen
teilweise der Abfangung des StraBenkdrpers. Hier sind Abgrabungen grundsatzlich unzulassig, da
diese die Stitzfunktion fur die StraRe gefahrden konnten.

Die mit den Gelandeveranderungen teilweise notwendig werdenden Stitzmauern werden zum
Nachbarschutz an den Grenzen der Nachbargrundstiicke — aul3er gegeniiber 6ffentlichen StralRen
und im Bereich von Grenzgaragen - ausgeschlossen. Um die Errichtung von ,Festungsmauern“ zu
vermeiden, werden die Hohen der an anderer Stelle zulassigen Stiitzmauern im WA 1 auf ein Maf3
von maximal 1,50 m beschréankt. Im WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 sind Stiutzmauern bis zu einer
Hohe von max. 2,50 m zulassig.

Stitzmauern unter Garagen werden von der Hohenbeschrankung ausgenommen, da diese in Ein-
zelfallen mit einer gréReren Hohe erforderlich werden kénnen.

12. Denkmalschutz

B
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Bodendenkmaler im Markt Thiingen (Quelle: Bayernatlas)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie im weiteren Umfeld sind keine Bau- oder Boden-
denkmaler bekannt. Ein textlicher Hinweis zu Bodenfunden gemaf Art. 8 und Art. 9 DSchG ist in der
Planzeichnung aufgenommen.

13. Immissionsschutz

Durch die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes sind keine Konflikte mit den benachbarten
Nutzungen (Wohngebiet im Westen und ausgewiesenes, zukiinftiges Wohngebiet im Norden) zu
erwarten. Der sudlich liegende Waldstreifen schottet das Baugebiet von den dahinterliegenden
Landwirtschaftsflachen ab. Fir die landwirtschaftlichen Flachen im Osten ist ein entsprechender
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Hinweis in den Textlichen Hinweisen unter Ziffer 8 aufgenommen, dass es hier zu Larm-, Staub-
oder Geruchsemmissionen kommen kann.

13.1 Verkehrslarm

(Quelle: Schallimmissionsprognose Wélfel Engineering GmbH & Co.KG, Bericht -Nr. Y0646/001-01
vom 15.12.2017)

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrslarmimmissionen aus dem Kfz-Verkehr auf der Bundesstralle
B 26 und aus dem Schienenverkehr auf der Bahnstrecke 5230 ein.

Die Berechnung zeigt, dass die Orientierungswerte (OW) der DIN 18005-1 fur Verkehrslarmimmissi-
onen in WA-Gebieten tagsuber in weiten Teilen des Plangebietes eingehalten und nachts im gesam-
ten Gebiet liberschritten werden. Die Uberschreitung der OW betragt tagsiiber bis zu 2 dB und
nachts bis zu 11 dB.

Die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fiir MI-Gebiete, welche im Rahmen der Abwa-
gung gesunder Wohnverhaltnisse herangezogen werden kdnnen, werden tagsiber im gesamten
Plangebiet unterschritten, nachts werden sie im Norden des Plangebietes tiberschritten. Die Uber-
schreitung des Nacht-IGW fiir MI-Gebiete betragt bis zu 2 dB.

Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen sind SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Insbesondere
die im Nachtzeitraum ermittelten Immissionspegel von mehr als 50 dB(A) machen fir Wohnnutzun-
gen Schallschutzmafnahmen erforderlich, um einen erholsamen Schlaf zu gewahrleisten.

Grundsatzlich stehen aktive MaBhahmen (z. B. Larmschutzwand oder -wall) und/oder passive Maf3-
nahmen (z. B. Schallddmmung der Aul3enbauteile, Grundrissorientierung etc.) zur Verfigung, wobei
aktiven MafRnahmen im Prinzip der Vorzug zu geben ist. Inwieweit aktive Malnahmen umgesetzt
werden, ist von der plangebenden Kommune im Verfahren abzuwégen. Im vorliegenden Falle sind
aktive Malinahmen im Plangebiet wenig sinnvoll, da sie eine Trennung zwischen geplantem und
bestehendem Wohngebiet bedeuten wirden. Auch die Entfernung zwischen Schallquelle und Plan-
gebiet sowie die Topografie machen aktive MalRnahmen kaum realisierbar. Daher schlagen wir pas-
sive Schallschutzmaflinahmen zu Lésung der ermittelten Larmkonflikte vor.

Der erforderliche bauliche Schallschutz gegen Auf3enldrm in zu schitzenden Raumen ist gemani
DIN 4109 (1989) dann gewahrleistet, wenn die in Tabelle 8 der DIN 4109 genannten Anforderungen
an die Luftschallddmmung von Au3enbauteilen in Abhangigkeit der ,mafRgeblichen Auzenlarmpegel”
eingehalten werden. Fiur Verkehrslarm ist der ,mafl3gebliche AuR3enlarmpegel” aus dem fir den Tag
berechneten Beurteilungspegel mit einem Zuschlag von 3 dB zu ermitteln.

Gemal DIN 4109 (1989) betragt der mafRgebliche Aul3enlarmpegel somit 60 dB(A) und es ist von
Larmpegelbereich Il fiir das Plangebiet auszugehen. Aufgrund der Tatsache, dass sich die DIN 4109

(1989) /3/ fur die Ermittlung des baulichen Schallschutzes auf die ermittelten Tagbeurteilungspegel
stutzt, werden jedoch die hohen nachtlichen Zugbewegungszahlen vernachlassigt (kaum Ruck-
gang). Das Bayerische Landesamt fir Umwelt (LfU) empfiehlt in einer Studie /10/, den baulichen
Schallschutz in solchen Fallen einen oder mehrere Larmpegelbereiche héher auszulegen. Wir emp-
fehlen im vorliegenden Fall eine Erhéhung um zwei Larmpegelbereiche auf Larmpegelbereich IV.
Bei Larmpegelbereich IV ist fir Aufenthaltsraume in Wohnungen und ahnlichen Raumen ein resultie-
rendes Schalldammmal R'w,res von 40 dB erforderlich. Die ermittelten Larmpegelbereiche und
deren Erhéhung zur Berlicksichtigung der nachtlichen Immissionen im Plangebiet sind auf Seite A17
dargestellt.

Die oben aufgefuhrten Ausfuhrungen zum baulichen Schallschutz beziehen sich auf die DIN 4109
von 1989, da die Neufassung der DIN 4109 (2016) in Bayern nicht bauaufsichtlich eingeftihrt und
daher nicht anzuwenden ist. Fir das kommende Jahr ist mit der Verabschiedung einer wiederum
aktualisierten Fassung der DIN 4109 zu rechnen. Diese wird voraussichtlich bei der Ermittlung des
mafigeblichen AuR3enlarmpegels auch die ermittelten Nachtwerte beriicksichtigen. Momentan kann
jedoch noch keine Aussage dazu getroffen werden, wie die genauen Regelungen aussehen werden
und wann mit der bauaufsichtlichen Einfuhrung dieser Norm in Bayern zu rechnen ist.

Im gesamten Plangebiet treten wéhrend des Nachtzeitraumes Immissionen von mehr als 50 dB(A)
auf. Daher sind im gesamten Bereich fir RGume mit Schlaffunktion (z. B. Schlaf- oder Kinderzim-
mer) Liftungseinrichtungen erforderlich.
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Verkehrslarm — Flachenhafte Darstellung der Beurteilungspegel, Tagzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr)
Berechnungshohe 6,0 m . GOK (Quelle: Wélfel Engineering GmbH + Co.KG)
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Verkehrslarm — Flachenhafte Darstellung der Beurteilungspegel
Ergebnisse bei freier Schallausbreitung, Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr)
Berechnungshdhe 6,0 m . GOK (Quelle: Wolfel Engineering GmbH + Co.KG)
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13.2 Gewerbelarm

(Quelle: Schallimmissionsprognose Wélfel Engineering GmbH & Co.KG, Bericht -Nr. Y0646/001-01
vom 15.12.2017)

Auf das Plangebiet kdnnen in Zukunft die Gewerbelarmimmissionen aus den im ndrdlich gelegenen
Bebauungsplan ,Am Kies |“ ausgewiesenen sowie aus den im Flachennutzungsplan dargestellten
Gewerbegebietsflachen einwirken.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die im Plangebiet zu erwartenden Schallimmis-
sionen pauschal mit fir GE-Nutzungen ublichen flachenbezogenen immissionswirksamen Schallleis-
tungen ermittelt, wobei davon ausgegangen wurde, dass die zuldssigen WA-OW bzw. WA-IRW an
den im Bebauungsplan ,Am Kies | festgesetzten Baugrenzen im allgemeinen Wohngebiet eingehal-
ten werden.

Unter den zu Grunde gelegten Annahmen werden im Plangebiet die OW der DIN 18005-1 bzw. die
IRW der TA Larm fir GE-Gebiete sowohl tagsiiber als auch nachts deutlich unterschritten. Somit
bestehen keine Larmkonflikte auf Grund des Gewerbelarms.

Wir empfehlen, im Rahmen der konkretisierenden Bauleitplanung fiir die im Flachennutzungsplan
dargestellten Gewerbeflachen eine schalltechnische Untersuchung durchzufihren, um zuléassige
Gerauschkontingente gemaf DIN 45691 festzusetzen.
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Gewerbeldrm — Flachenhafte Darstellung der Beurteilungspegel, Tagzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr)
Berechnungshdhe 6,0 m i. GOK (Quelle: Wolfel Engineering GmbH + Co.KG)
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Gewerbelarm — Flachenhafte Darstellung der Beurteilungspegel
Ergebnisse bei freier Schallausbreitung, Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr)
Berechnungshdhe 6,0 m i. GOK (Quelle: Wélfel Engineering GmbH + Co.KG)

14. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Der Markt Thiingen hat eine eigene zentrale Wasserversorgung. Das Rohwasser wird aus dem ge-
meindeeigenen Tiefbrunnen ,Im Ried", der im Jahr 2014 saniert wurde, in die Aufbereitungsanlage
gefordert. In der Aufbereitungsanlage (Osmoseanlage) wird der erhdhte Nitratwert unter dem
Grenzwert von 50 mg/l der Trinkwasserverordnung gebracht. Nach der Aufbereitungsanlage wird
das Trinkwasser (Reinwasser) durch das Ortsnetz in den gemeindeeigenen Hochbehélter geftrdert.
Der Hochbehélter, mit einem Fassungsvolumen von 500 m3, wurde im Jahre 2016 saniert. Da der
Markt Thingen nur einen Tiefbrunnen besitzt, wurde eine Notverbindungsleitung zum Tiefbrunnen
der Stadtwerke Karlstadt (Tiefbrunnen Ill) gebaut. Bei Ausfall des gemeindeeigenen Tiefbrunnens
-Im Ried" kann somit umgehend das Rohwasser vom Tiefbrunnen der Stadtwerke Karlstadt in die
Aufbereitungsanlage gefordert werden.

Wenn das Baugebiet ,Am Kies Il vollstandig erschlossen ist, ist eine Druckerh6hungsanlage erfor-
derlich. Der Standort der zukinftigen Druckerhéhungsanlage befindet sich neben der Planstralle
»A", oberhalb der bestehenden Bebauung auf 6ffentlichem Grund (FIl.-Nr. 926/1 Teilfl.). Im vorliegen-
den Bebauungsplan sind Einzelhduser mit max. zwei Vollgeschossen zulassig. Bei den neu zu be-
messenden Netzen muss fir Gebdude mit einem Erdgeschoss und einem Obergeschoss ein Ver-
sorgungsdruck von mind. 2,5 bar anstehen, gemessen an der Ubergabestelle (Wasseruhr). Mit der
geplanten Druckerhthungsanlage kann somit die Trink- und Brauchwasserversorgung im zukunfti-
gen Baugebiet sichergestellt werden.
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Kanalisation

Das anfallende Schmutzwasser des Baugebietes ,Kies II* lauft in die vorhandenen Mischwasserka-
nale und weiter in die gemeindeeigene Klaranlage.

Das anfallende Oberflachenwasser wird in einem geplanten Regenrickhaltebecken, welches nérd-
lich des Geltungsbereiches errichtet wird, gesammelt. Das Oberflachenwasser wird Uber einen ge-
planten Graben dem vorhandenen Regenwasserkanal zugeleitet. Dieser gemeindeeigene Regen-
wasserkanal verlauft unter der Bahnlinie sowie unter der B 26 und entwassert in einen gemeindeei-
genen Graben. Dieser fiihrt wiederum das Oberflachenwasser in die Wern. Die Flache auf der zu-
kunftig das Regenriickhaltebecken und der Graben errichtet werden, ist im Gemeindebesitz und im
Bebauungsplan ,Am Kies" bereits als offentliche Griinflache bzw. Flache fir Regenriickhaltung fest-
gesetzt.

Leitungen

Zwischen den geplanten Baumstandorten und den geplanten unterirdischen Ver- und Entsorgungs-
leitungen sind Schutzabstande von 2,50 m einzuhalten (vgl. DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125
.Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen®).
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Tiefbauliche ErschlieBung (Quelle: Tiefbautechnisches Biiro Kéhl)
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15. Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist nicht notwendig, da die Marktgemeinde Thiingen die gesamte Flache im
Eigentum hat und das Grundstiick als Ganzes als Wohngebiet entwickelt. Aus dem Grundsttick
werden die offentlichen Verkehrsflachen und die Bereiche der 6ffentlichen Grunflachen im Suden
und Osten des Geltungsbereichs herausparzelliert. Die Aufteilung der Baugrundstticke erfolgt durch
die Marktgemeinde.

16. Flachenbilanz

Nutzung Flache

Allgemeines Wohngebiet ca. 23.500 gm
Offentliche Verkehrsflache ca. 3.510 gm
Offentliche Griinflache ca. 5.330 gm
Versorgungsflache Druckerhéhungsanlage ca. 100gm
Gesamt ca. 32.440 gm

17. ErschlieBungskosten

Wird in der Entwurfsfassung erganzt.
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B GRUNORDNUNGSPLANUNG

1. Natirliche Vorgaben/ Bestand

Der Markt Thingen liegt im Werntal zwischen Arnstein und Euenheim ndérdlich von Wirzburg im
Naturraum ,Mainfrankische Platten” in der Untereinheit ,Wellenkalkgebiete der Wern-Lauer-Platte
mit Werngrund®, einer Gberwiegend flachwelligen bis hiigeligen, von wenigen Talern starker einge-
schnittenen Hochflache. Gepragt ist die Landschaft von einer Giberwiegend ackerbaulichen Nutzung
mit verstreuten, fleckenhaften Waldflachen.

Das Plangebiet grenzt an den sudéstlichen Ortsrand Thingens und umfasst mit ca. 3,244 ha Uber-
wiegend Ackerflache. Im Nordwesten bzw. Westen liegen die Baugebiete ,Am Wendelsberg“ und
.Bienleite®, die Schule mit Sportanlagen und weiter nérdlich der Altort. Im Norden des Plangebietes
schlie3en die beidseitig bebaute StraRe ,Am Kies* sowie hangabwarts das noch nicht bebaute WA-
Gebiet ,Am Kies* an. Sudlich wird das Plangebiet von dichten Hecken, aufgelassenen Streuobstwie-
sen, Aufforstungen und verbuschenden Halbtrockenrasen, im Siidosten von Wald und im Osten von
einem Schotterweg und anschlielRenden Ackerflachen begrenzt.

Die natirlichen Lebensraumbeziehungen zwischen Talhang und Wernaue sind durch den Bahn-
damm der Bahnlinie Geminden-Waigolshausen und den Damm der Bundesstral3e B 26 unterbro-
chen.

Die Beschreibung der unbelebten und belebten Bestandteile des Naturhaushalts und des Land-
schaftshilds ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

2. Grundlagen und Ziele der Grinordnungsplanung

Gemal § 13b BauGB i.V. mit 8§ 13a BauGB gelten (zeitlich begrenzt) Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Damit ist kein Ausgleich erforderlich.

Davon unberihrt bleibt u.a. der gesetzliche besondere Artenschutz nach § 44 BNatSchG und die mit
diesen ggf. erforderlichen, Konflikt vermeidenden MaRnhahmen bzw. vorgezogenen Ausgleichsmal3-
nahmen (CEF-Malinahmen).

Nach § 30 BNatschG bzw. Art. 16 BayNatSchG besonders geschitzte Biotope sind hier nicht betrof-
fen.

Die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind
aber nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen weiterhin zu beriicksichti-
gen.

2.1 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Die Berlcksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege erfolgt durch Ver-
meidungs- und MinderungsmalRnahmen der natlrlichen, unbelebten und belebten Faktoren des
Naturhaushalts sowie des Landschaftsbilds.

Diese sind im Umweltbericht (Teil C, Kap. 7) aufgefuhrt. Es sind hier besonders zu erwéhnen:

- Pflanzgebote hochstammiger Baume auf den privaten Grundstiicksflachen - mindestens 1
hochstammiger Baum II. oder IIl. Wuchsordnung pro 300 m2 Grundstiicksflache,

- Unbebaute Abstandsflachen (mindestens 30 m breit) zwischen sudlich gelegenem Waldbe-
reich und Wohnbebauung (Baugrenze), bestehend aus einem o6ffentlichen Griinstreifen (ca.
15 m breit) und privaten Gartenflachen sowie ein mindestens 10 m breiter Grinstreifen im
Osten des Plangebiets als Pufferzone zur angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache.
Die Flachen dienen gleichzeitig dem Rickhalt und der geordneten Ableitung von Oberfla-
chenwasser (Hangwasser),

- Beschrankung von Abgrabungen und Aufschittungen gegeniiber dem bestehenden Gelan-
deniveau.
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2.2 Flachen fur das Kommunale Okokonto — Ausgleichsflachen

Die o.a. Abstandsflachen und Grunstreifen werden als ,Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* mit den entsprechenden Maflinahmen
festgesetzt.

Sie werden in das kommunale Okokonto eingestellt und konnen damit kiinftigen, sonstigen natur-
schutzrechtlichen Eingriffen als Ausgleich oder Kompensation zugeordnet werden. Mit der Festset-
zung ist das Einvernehmen der Unteren Naturschutzbehdrde verbunden.

Als Ausgleichsmaflinahmen werden Anpflanzungen von Hecken, Strauchgruppen und Einzelbdumen
sowie die Anlage und Entwicklung von extensiv genutzten Wiesenflachen bzw. Gras- und Kraut-
saumen festgesetzt.

Die fir die Riuckhaltung und Ableitung von Oberflachenwasser vorgesehenen Graben bzw. Gelan-
demulden werden reliefharmonisch an das bestehende Gelande angepasst. Der Uberlauf des ,Neu-
en Brunnens* wird an diese angebunden.

Entwicklungsziele:

- Wiesenstreifen mit Entwasserungsmulde im Sitiden und Siidosten
- Heckenstreifen und Laubbaumreihe im dstlichen Randstreifen

AusgleichsmalRnahmen:

— Umwandlung von Ackerland in extensiv genutzten Wiesenstreifen;
Ansaat mit gebietseigenem Saatgut (artenreiches Extensivgrinland);
Verzicht auf Diingung und Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln
(Ausnahme: Verdrangung unerwiinschter Neophyten)

— Pflanzung von Hecken mit landschaftlichen Strauchern, 4-6reihig (Entwicklungsbreite ca. 5-8
m) im Osten, Bindung nach Arten geméal3 Gehdlzauswahlliste; Mindestqualitat Str 1xv, 70-90
cm.

— Anpflanzung von Strauchgruppen, 1-2reihig, auf ca. 10 % der au3eren Grundstiicksgrenzlan-
ge, mit Bindung nach Arten (siehe Auswabhlliste im Anhang/ textliche Festsetzungen), im Os-
ten und Stden,

— Pflanzung (11) hochstammiger Baume mit Bindung nach Standort, Stiickzahl und Arten (siehe
Auswabhlliste im Anhang/ textliche Festsetzungen),
Mindestqualitat: H 3xv, StU 16-18 cm

— Reliefharmonische, gelandeangepasste Modellierung der Wasserriickhaltemulden.

3. Kostenschatzung

Fur die MaRnahmen der Griinordnung ergeben sich keine Kosten im 6ffentlichen Bereich, die dem
Bebauungsplan zugeordnet sind.

Der sudliche und dstliche Grunstreifen wird als ,Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* sonstigen, kiinftigen naturschutzrechtlichen Eingrif-
fen sonstiger Eingriffsvorhaben zugeordnet und in gemeindliches Okokonto eingestellt.
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C UMWELTBERICHT

1. Vorbemerkungen

1.1 Gesetzlicher Rahmen

GemalR § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung (UP) durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und nach § 2a Absatz 1 BauGB in einem Umweltbericht
nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden.

Dabei ist das Ergebnis der Umweltpriifung in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die Voraussetzungen gemaf § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB, nach denen eine Umweltpriifung
nicht erforderlich wird, sind erfillt.

Der Markt Thiingen fiihrt aber unbeachtlich der gesetzlichen Regelung die Umweltpriifung durch. Er
weist damit nach, wie die Belange des Umweltschutzes berlicksichtigt werden.

Die Umweltpriifung dient der Biindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des gesamten
umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und Untersuchungen
und ist Tragerverfahren der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung.

1.2 Standort und Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum wird schutzgutabhangig definiert. In der Regel beschrankt sich der Unter-
suchungsraum auf das Plangebiet, kann aber bei Bedarf auch darliber hinausgehen und das Umfeld
mit einbeziehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans fir das Wohngebiet ,Am Kies II* umfasst einen zusam-
menhangenden Acker im Stdosten von Thiingen.

1.3 Fachgutachten

Eine Ermittlung des von aul3en dem Gebiet zuflieRenden Oberflachenwassers und eine Planung
Uber dessen Behandlung wird durchgeftihrt.

Es werden nach bisherigem Kenntnisstand bislang keine weiteren, besonderen Fachgutachten zu
Umweltauswirkungen erforderlich.

2. Beschreibung des Vorhabens
s. Teil A

3. Umweltziele fir das Planungsgebiet

Gemal Regionalplan der Region 2 (Wirzburg) liegt Thiingen auf der Entwicklungsachse von regio-
naler Bedeutung. Besondere Umweltziele fiir das Plangebiet benennt weder der Regionalplan noch
der Flachennutzungsplan. Ein Landschaftsplan besteht nicht.

Zu beachten bzw. zu beriicksichtigen sind die allgemein giltigen Gesetze, Richtlinien und Normen
insbesondere im Bereich des Immissionsschutzes (v.a. Larm), der Wasserwirtschaft, des Boden-
und Klimaschutzes sowie des Natur- und Artenschutzes.

Schutzgebiete oder besonders geschitzte Biotope nach BNatSchG bzw. BayNatSchG sind nicht
betroffen.
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4. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschliel3lich der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Schutzguter werden nachfolgend einheitlich erlautert nach dem Gliederungsschema:
— Bestandsbeschreibung,
— Beschreibung der wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung,

— Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen/Festsetzungen.

Beachtet werden anlagen-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen.

Die wesentlichen, negativen Auswirkungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt, seine Faktoren
und deren Wechselwirkungen entstehen durch:

— Verlust und Stérung von natiirlichen Bodenfunktionen durch Uberbauung,
— Veranderung des Reliefs mit Abgrabungen und Aufschittungen,

— verstarkte Nutzung der Flachen mit Ziel- und Quellverkehr, La&rmentwicklung (im Rahmen
des gesetzlich zuldssigen Umfangs)

Damit werden der Naturhaushalt und seine natirlichen Regelungsleistungen bzw. seine natirliche
Leistungsfahigkeit beeintréachtigt.

Hinzu kommt die Veranderung des Landschaftsbildes durch den Bau von ErschlieBung und Gebéau-
dekomplexen.

4.1 Allgemeine Auswirkungen des Vorhabens
Allgemeine anlagenbedingte Wirkfaktoren

Die wesentlichen Wirkfaktoren der mit dem Anderungspunkt anzunehmender Auswirkungen bil-
den:

- die landschaftsoptischen Wirkungen durch ein- bis mehrgeschossige Bebauung,

- die Versiegelung und Uberbauung (auf Boden- und Wasserhaushalt, Klima) auf bis zu 40 %
tiberbaubarer Grundflache (entsprechend bis 60 % Uberbauungs- und Versiegelungsgrad)
zzgl. der Versiegelung durch die 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen.

- Veranderung des Reliefs durch Aufschittungen und Abgrabungen,
- die Beseitigung von Lebensraumen von Pflanzen und Tieren und deren Lebensraumen,

- die Flacheninanspruchnahme von Landschatft.

Allgemeine bau —und betriebsbedingte Wirkfaktoren
- Die wesentlichen bau- und anlagebedingten Wirkfaktoren bilden:

- Immissionen und Emissionen in Form von Larm, Staub, Licht oder Gerlichen — insbesondere
durch Baubetrieb, Verkehr, mit der Wohnnutzung verbundene Immissionen.

- Abwasser / Abfélle (in den fiir Baubetrieb und den Betrieb von Privathaushalten in Wohngebie-
ten Ublichen Mengen und Qualitaten) — keine besonderen Aufkommen;
das Abwasser wird im Trennsystem abgeleitet, nach dem erforderlichen Stand der Technik
geklart und dem Vorfluter (Wern) zugeleitet.

- Anfall von Boden als Abfall, soweit er nicht wiederverwendet, sondern deponiert wird.
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- Visuelle Wirkfaktoren (Mogliche Stérungen und Schadigungen von Tieren und Pflanzen (fuh-
ren bei Beachtung der Hinweise zum Artenschutz zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
lokaler Populationen von geschitzten Arten).

Zu prifen sind die wesentlichen Auswirkungen auf die folgenden Schutzgtiter und deren Wech-
selbeziehungen

- Bevdlkerung und Gesundheit (Immissionen, Erholung, Landschaftsbild...),

- Boden (Bodenleben, Bodenschutz),

- Wasser (Oberflaichengewasser, Wasserschutzgebiete, Wasserabfluss, Gewéassergtite),
- Luft/Klima,

- Tiere und Pflanzen, Lebensrdume - biologische Vielfalt,

- Flache / Landschaft,

- Sachgiiter, kulturelles Erbe und Landschaft.

4.2 Auswirkungen durch schwere Unfélle, Katastrophen, die fiir das Projekt relevant sind
oder werden kénnen

Besondere Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen, die fiir das Projekt relevant sind
oder werden kdnnen, sind aufgrund der angrenzenden Nutzung bzw. geplanten Nutzung als Wohn-
gebiet derzeit nicht bekannt.

Gegen das dem Wohngebiet zuflieRende Oberflachen- und Quellwasser werden gesonderte Vor-
kehrungen in Form von Ableitungsgraben am Gebietsrand getroffen.

4.3 Auswirkungen auf die natirlichen Schutzgiter einschlief3lich des Menschen

4.3.1 Menschliche Gesundheit und Bevélkerung
Bestandsbeschreibung

Thingen hat 1.332 Einwohner (31.12.2015); dies entspricht einer Bevoélkerungsdichte von 98 EW /
km2. Thingen liegt damit deutlich unter dem bayerischen (182 EW / km?) und bundesdeutschen
Schnitt (230 EW / km?).

Das Plangebiet schlief3t direkt siiddstlich an die vorhandene Wohnbebauung in den StraRen ,Geil3-
leite”, ,Bienleite”, ,Am Wendelsberg“ und ,Am Kies" an.

Die Flache wird begrenzt im Norden von der Bebauung beidseits der Strale ,Am Kies" sowie dem
noch nicht bebauten Baugebiet ,Am Kies I, im Westen von einem Grinweg 6stlich der Bebauung
an der StralRe ,Gei3leite”, im Sitiden und Stidosten von einem gestuften Waldsaum vor Waldflachen,
Hecken und teilweise verbuschten Obstwiesen und im Osten von einem Schotterweg und anschlie-
Renden Ackerflachen, die sich bis zur nérdlich im Tal verlaufenden B 26 erstrecken.

Die Bahnstrecke Gemiinden — Waigolshausen liegt in mindestens ca. 220 m Entfernung, die B 26 in
mindestens etwa 300 m Entfernung.

Der Markt Thiingen liegt im Werntal und erstreckt sich tber den Nordhang der Brandhéhe. Von die-
sem Nordhang bietet sich ein weiter Blick auf die Wern.

Das gesamte Plangebiet wird bis auf den Griinweg im Westen als Acker genutzt.

Dem Wald im Siiden ist ein Griinweg vorgelagert, er befindet sich au3erhalb des Plangebietes.
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Larm

Bestandsbeschreibung

Angrenzende Wohnbebauung / Forst- und landwirtschaftliche Nutzung

Mit Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes sind keine Konflikte mit den benachbarten Nutzun-
gen (Wohngebiet im Westen und Siden) zu erwarten, da es sich um gleichgeartete Nutzungen han-
delt.

Mit dem Bau zusétzlicher Wohngeb&ude und der ErschlieBung von Suden her ist mit einer Erhéhung
des Verkehrsaufkommens, allerdings im Rahmen der zuléssigen Richtwerte zu rechnen.

Verkehrslarm von der Bundesstral3e B 26 und der Bahnstrecke ,Werntalbahn*:

GemalR Immissionsgutachten des Buros Wolfel werden die Orientierungswerte tagsuber in einem
kleinen Teilbereich um bis zu 2 dB uberschritten wahrend nachts im gesamten Gebiet Uberschrei-
tungen um bis zu 11 dB zu erwarten sind. Mit Festsetzungen zum baulichen Larmschutz kénnen
dennoch gesunde Wohnverhéltnisse gewéhrleistet werden.

s.a. Kap. ,Jmmissionen” in der Begriindung zum Bebauungsplan

= Geringe, nicht erhebliche Auswirkungen

Licht

Bestandsbeschreibung

Besondere Lichtquellen sind derzeit nicht vorhanden.

Auswirkungen:

Von der mit dem neuen Baugebiet verbundenen Beleuchtung werden bislang unbeleuchtete Gebiete
ausgeleuchtet. Die vom Baugebiet ausgehende ,Lichtverschmutzung” wird jedoch nicht als erheblich
beurteilt.

= keine erheblichen Auswirkungen

Staub, Abgase, sonstige Immissionen

Bestandsbeschreibung

Mit Bau und Nutzung des Baugebiets kommt es zuséatzlich zum eigens behandelten Larm im Ver-
gleich zum Ist-Zustand (zeitweise) zu héheren Emissionen auf die Umgebung und zu Immissionen
im Gebiet, z.B. durch Staub und Erschitterung bei BaumaRnahmen, Abgase durch Heizung und
Verkehr.

Auswirkungen:

Die Immissionen und Emissionen bewegen sich voraussichtlich innerhalb des gesetzlich geregelten
und zulédssigen Rahmens.

= keine erheblichen Auswirkungen

Wohnumfeld - Freizeit und Erholung

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet besitzt derzeit keine besondere Bedeutung fir die ortliche Naherholung und Frei-
zeitnutzung. Der Schotterweg im Osten wird als Teilabschnitt eines Rundwanderweges um Thiingen
genutzt.

Das Plangebiet wirkt derzeit als landwirtschaftlich genutzte Pufferzone zwischen Baugebiet und von
Gehdlzen gepragten Hangbereichen (Wald, Obstwiesen, Hecken).
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Auswirkungen:

Die ortliche Freizeit- und Erholungsnutzung wird aufgrund der geringen Bedeutung des Plangebiets
nicht beeintrachtigt. Die Qualitdt des Wohnumfelds wird durch die Neubebauung verandert. Durch
den rel. groBen Abstand der Neubebauung zum Bestand werden die Besonnung und Nutzung der
angrenzenden Wohngrundstiicke dadurch nicht beeintrachtigt.

= keine erheblichen Auswirkungen

Vermeidung und Minderung von Eingriffen:

- Berlicksichtigung einer Wegverbindung vom Ort bzw. Ortsrand und der StrafRe ,Am Kies"
Richtung Wald und Brandhéhe

Wohnumfeld - Land- und Forstwirtschaft

Bestandsbeschreibung

Mit Einhaltung der Baumfallgrenze von mind. 30 m zur kinftigen Bebauung sind keine Schaden
durch umfallende Baume und damit einhergehend Regressanspriiche an die Waldbesitzer zu erwar-
ten. Die forstwirtschaftliche Nutzung der sidlich an das Plangebiet angrenzenden Hangflachen ist
zeitlich beschrankt und in ihrer Wirkung zu vernachlassigen.

Die landwirtschaftliche Nutzung im Osten wird weiterhin moéglich sein, die Zufahrt zu den Flachen
bleibt unberihrt. Eine Beeintrdchtigung durch mdgliches Staubaufkommen bei der Bewirtschaftung
ist eher gering, da die Ackerflaichen im Osten des Plangebietes liegen.

Auswirkungen:

Es wird derzeit davon ausgegangen, dass gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet sind.
VVom geplanten Wohngebiet wirken keine schadlichen Auswirkungen auf die Umgebung ein.

= keine erheblichen Auswirkungen

4.2  Schutzgut Boden und Flache

Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich liegt am nach Norden ausgerichteten Hang der Brandhéhe (326 m GUNN) sid-
lich oberhalb der Wernaue mit Wern und ,Kleiner Wern“; das Gelande fallt von Sidosten nach
Nordwesten gleichméRig von 253 m NN auf 225 m NN.

Pragende Gesteinsformation sind im Siden der Obere Muschelkalk mit Kalk-, Mergel- und Tonstein,
im Norden Richtung Wern der Mittlerer Muschelkalk mit Mergel-, Ton-, Kalk- und Dolomitstein, Gips,
Anhydrit und Steinsalz (aus: Geologische Ubersichtskarte M 1: 200.000, GUK200 UmweltAtlas Bay-
ern). Der Obere Muschelkalk wird tberlagert von lehmig-tonigen, der Mittlere Muschelkalk von leh-
migen Verwitterungsbéden schlechter Qualitat (aus: Bodenschatzungsubersichtskarte M 1: 25.000
UmweltAtlas Bayern).

Die Bodengiite der anstehenden Lehme his lehmigen Tone bewegt sich zwischen Wertzahlen von
25 bis 32.

Der friher, gemaR Urkataster diagonal durch das Plangebiet verlaufender Retzstadter Weg ist auf-
gelassen. Verfiillungen sind nicht auszuschlieBen. Der alte Wegverlauf ist im Luftbild noch nachvoll-
ziehbar.
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Urkastaster

Eingriff:

Der Bebauungsplan legt fiir den Geltungsbereich eine GRZ von 0,4 fest. Damit sind bis 60% der
Flache (innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache von 23.500 m?) tiberbau- und versiegelbar.
Hinzu kommen noch etwa 3.510 m2 Verkehrsflachen und bis 100 m2 fiir eine Druckerhéhungsanla-

ge.
Bereits lberplant sind durch die Zufahrt im Nordosten etwa 45 mz.

Im Rahmen der ErschlieBung und Bebauung werden aufgrund der Hangneigung deutliche Gelande-
veranderungen erforderlich.

Die natirlichen Funktionen des Bodens werden mit Bebauung und Versiegelung der Flachen erheb-
lich beeintrachtigt, Lebensraum geht verloren.

Mit der Anlage von Gréaben in den Griinflachen im Siiden und Osten soll am Hang oder am Brunnen
(Neuer Brunnen) anfallendes Oberflachenwasser abgefangen werden. Der 6rtliche Wasserhaushalt
wird wegen geminderter Versickerungsmaoglichkeit verandert. Durch die Sammlung und teilweise
veranderte Ableitung des Oberflachenwassers Richtung Nordosten sind Anderungen der lokalen
Wasserfiihrung in den anstehenden Gesteinsschichten nicht auszuschlief3en.

= erhebliche Auswirkungen

Vermeidung, Minderung des Eingriffs:

- Behandlung des Oberbodens nach den einschlagigen DIN-Normen,
Erhalt/Wiederverwendung mdglichst innerhalb des Geltungsbereiches auf angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen,

Verbleibende Auswirkungen:

Im Geltungsbereich des Baugebietes werden Gberwiegend Ackerflachen beansprucht und damit die
natirlichen Bodenfunktionen durch Uberbauung und (Teil-)Versiegelung, Aufschittungen und Ab-
grabungen erheblich beeintrachtigt.

Gelandemodellierung, Bebauung und Erschlieung verdndern das Hangprofil. An den Grenzen im
Siden ist ein Grinstreifen von 15,0 m und Osten ein Griinstreifen von 9,5 — 17,0 m Breite vorgese-
hen. erhebliche Auswirkungen

4.3  Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Der Raum um Thiingen weist eine mittlere Niederschlagsmenge von 550-650 mm/Jahr auf und ist
damit etwas niederschlagsreicher als das Maintal. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei etwa 8 - 9°
C. (aus: Bayerischer Klimaatlas, LfU Bayern).
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Das Plangebiet liegt im unterfrankischen Karstgebiet aul3erhalb wassersensibler Bereiche. Aufgrund
relativ niedriger Niederschlage und einer hohen Verdunstungsrate ist die Grundwasserneubildung
sehr beschrankt. Im Tal nordlich des Plangebietes flieBen die Wern und die Kleine Wern (Binsfeld-
Stetten).

Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsbereiche von FlieRgewassern sind nicht betroffen.

Die Oberflachenwasser des Plangebiets fliel3t Richtung Norden der Kleinen Wern bzw. der Wern zu.
Mit lokalem Schichtenwasser ist bei Abgrabungen zu rechnen.

Oberhalb am sudlichen Rand aulRerhalb des Plangebietes befindet sich im Waldrand eine alte Quell-
fassung (,Neuer Brunnen®), deren Uberlauf ohne gezielte Wasserfilhrung ins Plangebiet fiihrt; der
Brunnen weist nur eine periodische Wasserfuhrung auf.

Auswirkungen

Es verbleiben erhebliche Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt durch erhéhten Abfluss und
verminderte Versickerungsleistungen. Die Auswirkungen werden durch MalBnahmen zur Rickhal-
tung von Oberflachenwasser teilweise gemindert.

Eine Veranderung der Wasserfuihrung der anstehenden Gesteinsschichten kann durch die mit dem
Baugebiet verbundenen baulichen Eingriffe in den Untergrund (Baugruben, Kanal,,,...) sowie durch
die veranderten Abflussverhaltnisse im Baugebiet nicht ausgeschlossen werden.

= erhebliche Auswirkungen

Vermeidung und Minderung von Eingriffen:

- Verwendung (teil-)versickerungsféhiger Beléage fur Kfz-Stellplatze (und deren Zufahrten),
- Begrenzung der Versiegelung,

- Sammlung von Regenwasser in Zisternen und entsprechende Nutzung in privaten Haushal-
ten,

- Ruckhaltung von anfallendem Oberflachen- und Quellwasser in Graben auf éffentlicher Grin-
flache,

- Einbau von ,sperrenden Bodenschichten” in die geplanten Leitungsgraben sowie
Verbot des Anschlusses von Drainagen an Kanalleitungen.

4.4  Schutzgiter Klima und Luft

Bestandsbeschreibung

Die Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Offenlandflachen im Werntal sowie die Ackerflachen
im Osten besitzen eine wichtige Bedeutung als drtliche Kaltluftentstehungs- und Abflussgebiete.

Die Hauptwindrichtung kommt aus Siidwesten bis Nordwesten. Sie wird durch die entsprechende
Ausrichtung des Werntals verstarkt. Lokal bedeutsam sind Tal- und Bergwinde.

Auswirkungen

Die Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf das tberértliche Klima.
Lokale Veranderungen sind durch die Beseitigung der offenen Ackerflache um bis zu 60 % und die
Minderung des damit verbundenen klimatischen Ausgleiches bedingt.

Abflussgebiete fiir Kaltluft werden nur kleinflachig beschrankt. Mit Bebauung und Versiegelung ist
eine héhere Warmespeicherung im Planungsgebiet zu erwarten. Luftbelastungen durch Staub und
Abgase sind lokal wirksam.

Die vom Nordhang der Brandhéhe abflieRende Kaltluft kann die kiinftige Bebauung und Bepflanzung
im Osten umflieBen und wird so in ihrem Abfluss nicht beeintrachtigt.

= Geringe, nicht erhebliche Auswirkungen
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Vermeidung und Minderung von Eingriffen:

- Klimatische Ausgleichsfunktionen durch Anpflanzung von Bdumen und randlichen Hecken

Verbleibende Auswirkungen:

Durch Reflexion, Warmeentwicklung und schnelleres Abtrocknen von befestigten Flachen verandert
sich das Kleinklima innerhalb des Geltungsbereiches sowie in den Randbereichen.

4.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere und deren Lebensraume/Artenvielfalt
Bestand
Lebensraume

Das Plangebiet ist Teil einer intensiv genutzten, ackerbaulich gepragten Flur. Das Plangebiet wird
ebenfalls ackerbaulich genutzt. Oberhalb des Plangebietes wird der Nordhang durch zahlreiche, z.T.
dicht aufeinanderfolgende, hangparallele Terrassen-Béschungsstreifen gegliedert.

Die Terrassen sind teils mit Kiefer oder auch Fichte, seltener mit Laubgehélzen aufgeforstet, teils
stillgelegte oder verbrachte Acker und Wiesen. Die Béschungen zeigen Hecken, Gebiische und
Fragmente von Obstbaumreihen oder werden z.T. von flachen, Ubermoosten Lesesteinriegeln
tiberdeckt. Uber den so gegliederten Hang ziehen sich Hecken, einzelne Obstbaumreihen,
vereinzelte Halbtrockenrasenflachen und v.a. im Stidosten Aufforstungen tberwiegend mit Kiefern.

Im Westen des Plangebietes schlie3t dichte Bebauung an, im Norden grenzen die beidseitig
bebaute Kiesstral3e sowie ein noch unbebautes Baugbiet an.

Trotz intensiv landwirtschaftlicher Nutzung ist die Landschaft um Thiingen von zahlreichen naturbe-
tonten und erhaltenswerten Biotopstrukturen wie Obstwiesen, Obstbaumreihen, Hecken und Feld-
gehdlze gepréagt. Noch innerhalb der Gemarkung Thiingen liegen die kleineren Waldgebiete stdlich
von Brandberg und Altenberg.

Im Siden und Sutdwesten schlieRen an den Geltungsbereich Flachen an, die 1997 als schitzens-
und erhaltenswerte Biotope kartiert wurden (Biotop-Nr. 6025-0061 TF 001 und TF 006), Es handelt
sich um zwei Teilflachen einer dichten Gruppe von Hecken, einigen aufgelassenen Streuobstfla-
chen, verbuschenden Halbtrockenrasen auf dem Hang stdlich bzw. stiddstlich von Thingen.

Baugebiet
~Am Kies II*
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Pflanzen / Vegetation

Der Acker ist als ein Feldstiick dargestellt und zeigt sich derzeit stillgelegt als Brache.
Es wird im Stiden und Westen von Wiesenwegen mit Trittrasenvegetation im Westen und Gras- und
Krautfluren mit Magerkeitszeigern am Wald- und Gehélzrand begrenzt.

Die potentielle natiirliche Vegetation, d.h. das sich bei Aufhdren der Nutzungen einstellende Kili-
maxstadium der natirlichen Vegetationsentwicklung, bildet im Plangebiet ein Bergseggen-
Waldgersten-Buchenwald, ortlich im Komplex mit Bergseggen-Waldmeister-Buchenwald.

Die potentiellen natirlichen Vegetationsgesellschaften geben Hinweise auf die standortgerechte
Auswahl von Gehdlzen bei Pflanzmaf3nahmen.

Tierwelt

Der offene Hangbereich des Plangebietsbietet mit den Gras- und Krautfluren der Stilllegungsflachen
Lebensraum fir bodenbritende Vdgel des Offenlands (Feldlerche, Wiesenschafstelze,...) Schmet-
terlinge, Schwebfliegen, Heuschrecken, Spinnen, Kéfer,...

Hinzu kommen durch die Lage am Waldrand sudlich des Baugebiets Vogelarten wie Baumpieper,
Zaunkonig, Rotkehlchen, Goldammer, Zilpzalp, Singdrossel, Buchfink, Griunfink, Buntspecht, u.a.
sowie Kleinsdugetiere und Insekten.

Vorkommen von Teich- und Bergmolch oder Grasfrosch sind im Umfeld des Quellbereichs ,Neuer
Brunnen® méglich.

Im Plangebiet wurden weder geschitzte Arten wie die Zauneidechse oder Biotopstrukturen, die de-
ren Lebensraum entsprechen, festgestellt.

Das Plangebiet selbst besitzt eine geringere Bedeutung fur die Tierwelt.

- Acker 26.312 m?
- Grinweg im Westen 741 m?
- bereits Uberplante Flache (ErschlieBung im Norden) 45 m2

Auswirkungen

Die wesentlichen Auswirkungen bestehen im Lebensraumverlust von Tieren und Verlust von
Wuchsorten ackerbaulich gepragter Vegetation (Ackerwildkrautflora) und deren Brachegemeinschaf-
ten auf etwa 27.098 m? Flache.

Die Lebensraume und Wuchsorte werden auf mindestens 40 % der Uberbaubaren Grundstticksfla-
che durch Lebensrdume der Siedlungsgebiete (Garten mit Rasenflachen, Gehdlz- und Stauden-
pflanzungen) und in den sidlichen und 6stlichen Randstreifen durch Hecken, Einzelbdaume, Gras-
und Krautsaume ersetzt. Die Uberbauten Flachen und die ErschlieRungsstrafl3e bieten nur wenigen
Tier- und Pflanzenarten Lebensraum.

= erhebliche Auswirkungen

4.6 Orts- und Landschaftsbild
Bestand:

Der Markt Thingen liegt inmitten einer von landwirtschaftlicher Nutzung und zahlreichen land-
schaftsoptisch wirksamen Gliederungselementen gepragten Landschaft. Hierzu zéhlen z.B. die zahl-
reichen Hecken, Obstbaumreihen und —wiesen sowie die kleinen Waldbestande am Nordhang der
Brandhohe stidlich des Ortes, aber auch der Ufergehdlzsaum an Wern und Klein-Wern nérdlich des
Ortes.

Auswirkungen

Das Plangebiet wird im Stiden und Osten von jlingeren, dichten Waldbestéanden, die tiberwiegend
aus Nadelgehdlzen, teils aus Laub- und Obstgeholzen bestehen, begrenzt. Diese Gehdlzbestande
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am Oberhang der Brandhtéhe schirmen das Plangebiet entsprechend ab. Es bindet im Westen und
Norden an bestehende Wohnbebauung an.

Dagegen ist es vom gegeniiberliegenden Hang im Norden und im Osten von der freien Landschaft
aus offen einsehbar.

Bisher bildeten Acker und Waldrand den Ubergang der Siedlung in die Landschaft. Mit Bebauung
der ca. 2,7 ha groRBen Flachen verschiebt sich der Ortsrand weiter Richtung Siidosten auf dem ex-
ponierten Nordhang des Werntals in die freie Landschaft. Der Abstand der Siedlungsgebiete zu
Waldflachen verringert sich. Der sidlich oberhalb gelegene Wald bildet die Hintergrundkulisse des
Gebietes.

Die landschaftsoptische Wirkung der offenen Ackerflache und dem den Gehélzflachen vorgelagerten
stufigen Gehdélzsaum wird durch lineare Geholzstrukturen am Gebietsrand ersetzt.

Nach erfolgten Eingriff und Entwicklung der festgesetzten Pflanzungen wird das Landschafts- und
Ortsbild in anderer Weise wiederhergestellt.

= Keine erheblichen Auswirkungen

4.7  Kultur- und sonstige Sachguter

Bestandsbeschreibung

Es sind keine Bodendenkmaler bzw. sonstigen Kulturgiter innerhalb des Planungsraumes vorhan-
den.

Sidlich innerhalb der Geholzflachen befindet sich ein trockengefallener Brunnen, erkennbar an
Brunnenschacht und anschlieRender, nach Sidwesten fiihrender Grabenausmauerung (Flurname
»-Am neuen Brunnen®).

Das Plangebiet wird bisher Gberwiegend ackerbaulich genutzt. Die lehmigen bis tonigen Bdden ge-
ringerer Bodenwertzahlen bieten geringere Erzeugungsbedingungen.

Die jagdliche Nutzflache verringert sich um das Plangebiet incl. der erforderlichen Abstandsflachen.
Sonstige Sachgiiter nicht betroffen.

Auswirkungen
= Keine erheblichen Auswirkungen

4.8 Besondere Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen sind nicht bekannt.

5.  Alternative Planungsmadglichkeiten

Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung der Planung unterlage das Plangebiet weiter der landwirtschaftlichen Nut-
zung; der Blick auf den gestuften Waldrand bliebe erhalten. Die vorhandene Bebauung ,Am Kies",

-Am Wendelsberg, an der ,Geil3leite* und der ,Bienleite” wirde weiterhin an die offene Landschaft
angrenzen.

Planungsvarianten

Es wurden Planungsvarianten zur verkehrlichen ErschlieBung und zur Dichte der Bebauung erstellt.
Der Geltungsbereich ist bei allen Varianten unverandert.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die natirlichen Schutzguter, deren Wechselwirkungen, das Land-
schaftsbild und das Schutzgut Mensch bestehen keine wesentlichen Unterschiede. Die maximal
zulassige Grundflachenzahl als Maf fur die Bebauungsintensitat wird in der Wahlvariante zur Minde-
rung der Eingriffsintensitat nicht voll ausgeschdpft.

Die RingerschlieBung steht in einem giinstigen Verhaltnis von Erschliel3ungs- zu Bauflachen.

s.a. Teil A - Begriindung Bebauungsplanung
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6. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben und Unterlagen fur den Umweltbericht sind
nicht aufgetreten. Abwagungserhebliche Kenntnisliicken sind derzeit nicht bekannt.

7. MalRRnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

7.1 Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Allgemeine Minderungs- und Vermeidungsmaflnahmen zu den unbelebten Schutzgiitern des Natur-
haushalts und zum Orts- und Landschaftsbild

s.a. schutzbezogene Auffilhrung in Kap. 4.
—  Begrenzung der mit Gebauden lberbaubaren Flachen im WA (GRZ = 0,4),

— Reliefangepasste ErschlielBung mit Minimierung der Eingriffe in die nattrliche Geldndege-
stalt,
Begrenzung der Aufschittungen bis auf 1,75 m und Abgrabungen auf bis 2,5 m Gber dem
naturlichen Gelande,
Begrenzung von Stitzmauern auf Héhen von 1,5 m bzw. 2,5 m gegeniber urspriinglichem
Gelande,

—  Vorgaben zur Hohenentwicklung der Gebaude,

—  Abstand der Bebauung zum bestehenden Waldrand zum Schutz vor Baumen
(Beachtung der Baumfallgrenze von ca. 30 m),

—  Verwendung (teil-)versickerungsfahiger Belage fiir Kfz-Stellplatze (und deren Zufahrten),

—  Empfohlener Einbau von Zisternen mit Rickhaltefunktion fur Oberflachenwasser auf privater
Flache,

— reliefharmonische, gelandeangepasste Modellierung von Grében/Wasserriickhaltemulden in
den offentlichen Grinstreifen.

Klima / Luft
—  Verzicht auf geschlossene Bebauung zum Erhalt der Frischluft- und Kaltluftbahnen,
—  Begrenzung der befestigten Flachen,

—  Begriinung der Freiflichen und Gebaude zur Minderung der Sonneneinstrahlung mit Riick-
sicht auf gute Durchluftung der Flachen.

Tiere, Pflanzen und Lebensraume, biologische Vielfalt

— Innere Durchgrinung mit Anpflanzung von Baumen

—  Vermeidung der Tétung besonders geschiitzter Tierarten im Rahmen der Baufeldraumung
durch zeitliche Beschrankung (s.a. Teil D),

—  Sicherung und Wiederverwendung des Oberbodens als belebte Bodenschicht.

Landschaft - Landschaftsbild:

—  Bebauungsintensitat in Anlehnung an angrenzende Siedlungsbebauung mit Beschrénkung
der Grundflachenzahl (0,4) und der Bauhdhe (Firsthéhe bis 12,0 m),

— Innere Durchgriinung durch Festsetzung der Pflanzung von mittel- bis kleinkronigen Bé&u-
men (I1./11l. Wuchsordnung) auf privaten Flachen.

Besonderer Artenschutz
Auf die artenschutzrechtlichen, Konflikt vermeidenden MaRnahmen (Teil D) wird hingewiesen.
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7.2 Ausgleich
Nach § 13b BauGB wird kein Ausgleich erforderlich.
7.3 Artund Ausmal von unvermeidbaren Beeintrachtigungen

An unvermeidbaren Beeintrachtigungen verbleiben insbesondere Funktionsverluste des Bodens
durch Versiegelung und Uberbauung, Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts sowie des értlichen
Klimas sowie der Verlust von Acker- und Griinflachen als Lebensraum von Pflanzen und Tieren.

Sie werden naturschutzfachlich nicht ausgeglichen.

8. Monitoring (Uberwachung)
Es sind nach derzeitigem Kenntnistand keine besonderen Monitoring-Malinahmen erforderlich.

0. Zusammenfassung Umweltbericht

Die ErschlielBung und Bebauung eines neuen Wohngebietes auf ca. 2,7 ha Flache im Stidosten von
Thingen stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt und Landschaft dar.

Beeintrachtigungen ergeben sich insbesondere fiir die natirlichen Bodenfunktionen durch zusatzli-
che Uberbauung und Versiegelung (bis ca. 1,6 ha), fiir den Wasserhaushalt sowie durch Lebens-
raumverlust fur die Tier- und Pflanzenwelt.

Mit einer ortlich angepassten Gestaltung und GréRe der Wohn- und Nebengebdude sowie deren
landschatftlicher Einbindung durch randliche Griinstreifen und Einzelgehélze kénnen die Eingriffe ins
Landschaftsbild, auch wenn sie den Eingriffen des Gebiets rechtlich nicht zugeordnet sind, gering-
gehalten werden.

Es verbleiben Auswirkungen, deren Ausgleich aufgrund § 13b BauGB rechtlich nicht erforderlich ist.
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D ARTENSCHUTZRECHTLICHER BEITRAG

1. Grundlagen

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG stellen auf Tathandlungen ab und berth-
ren die Aufstellung und den Erlass von Bauleitplanen (Flachennutzungs- und Bebauungsplanen)
nicht unmittelbar. Eine mittelbare Bedeutung kommt jedoch den Verbotstatbestanden zum Schutz
der europarechtlich geschitzten Arten fur die Bauleitplanung zu.

Bebauungsplane, deren Festsetzungen nicht ausrdumbare Hindernisse durch den "vorhabenbezo-
genen europarechtlichen Artenschutz" entgegenstehen, kénnen die ihnen zugedachte stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung nicht erfillen; ihnen fehlt die "Erforderlichkeit” im Sinn von § 1 Abs. 3
Satz 1 BauGB.

Bauleitplane werden von der Gemeinde aufgestellt (8 2 Abs. 1 Satz 1BauGB). Die Entscheidung
Uber einen Bauleitplan ist eine Abwagungsentscheidung. 8 1 Abs. 7 BauGB verpflichtet die Gemein-
de, die durch die Planung berihrten 6ffentlichen und privaten Belange gerecht gegeneinander und
untereinander abzuwagen. Eine rechtsfehlerfreie Abwagung ist nur mdglich, wenn die abwagungsre-
levanten Belange bekannt sind. Weder das Bauplanungs- noch das Naturschutzrecht zwingen die
Gemeinden dazu, in eigener Verantwortung die Anforderungen des "vorhabenbezogenen europa-
rechtlichen Artenschutzes" abschlieRend und vollumfanglich zu ermitteln und zu bewerten. Es ist
vielmehr nur notwendig, im Sinne einer Prognose vorausschauend zu ermitteln und zu beurteilen, ob
die vorgesehenen Regelungen auf Uberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse treffen wirden.
RegelméRig wird sich diese Problematik nur bei Bebauungsplanen stellen. Festsetzungen, denen
ein dauerhaftes rechtliches Hindernis in Gestalt artenschutzrechtlicher Verbote entgegensteht, sind
nicht méglich (BVerwG Beschluss vom 25.08.1997 Az. 4 NB 12/97). Fir die Beantwortung dieser
Frage ist die Stellungnahme der zustdndigen Naturschutzbehdérden von zentraler Bedeutung. Ein
uniiberwindbares artenschutzrechtliches Hindernis besteht auch dann nicht, wenn eine Ausnahme-
oder Befreiungslage i.S.d. 88 45 Abs. 7 bzw. 67 Abs. 2 BNatSchG vorliegt bzw. im Rahmen der Vor-
habenverwirklichung geschaffen werden kann (dies entspricht der bisherigen Rspr. zum "Hineinpla-
nen in eine Befreiungslage", vgl. BVerwG a.a.O.).

Wegen der unterschiedlichen Rechtsfolgen sollte der Beitrag einen eigenstandigen Bestandteil des
Umweltberichts darstellen. Wichtig ist, dass alle notwendigen MaflRnahmen, die sich aus der saP
ergeben, wie z.B. Minimierungs- oder CEF-MalRnahmen, als Festsetzungen im Bebauungsplan (vgl.
BayVGH, Urteil vom 30.03.2010, Az. 8 N 09.1861) verankert werden, um Verbindlichkeit zu erlan-
gen.

Fur eine nachfolgende "hindernisfreie" Umsetzung von Bauvorhaben im Geltungsbereich eines Be-
bauungsplanes ist es von Vorteil, wenn bereits durch die Instrumente der Bauleitplanung daflr Sor-
ge getragen wurde, dass keine artenschutzrechtlichen Verbote ausgeldst werden bzw. bereits alle
Voraussetzungen fur eine Ausnahme geschaffen sind.

Als Datengrundlage dient die online-Arbeitshilfe des Landesamts fiir Umwelt Bayern sowie die Bio-
topkartierung Bayern.

Auf Grundlage der angetroffenen Lebensraume wurde eine Abschatzung der méglichen Vorkommen
geschitzter Tierarten getroffen. Hierbei wurden Baumhohlen und auch Nester von Rabenvidgeln
festgestellt. Neben einer Erfassung vorhandener Vogelarten erfolgte eine Nachsuche auf Vorkom-
men der Zauneidechse.

Bei der Relevanzprufung der potentiell betroffenen Arten und Artengruppe wurde die ,Priiftabelle”
des BaySTMI herangezogen.

2. Wirkungen des Vorhabens
Zu betrachten sind insbesondere:

- die Uberbauung und Versiegelung von Acker- und Griinflachen,

- die Lebensraumbeseitigung und Tétungen im Rahmen der Uberbauung von offenem Boden,

- die Storungen durch Larm, Erschitterung und Beunruhigung im Rahmen der Bau- und Er-
schlieBungsmal3nahmen.
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In die Prufung sind auch MaRnahmen zur Anlage der Ausgleichsflachen (bisher Acker) einbezogen.

3. MalRnahmen zur Vermeidung/ Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat

3.1 Mainahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen werden durchgefiihrt, um Geféahrdungen der nach den hier einschléagigen
Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern.

- Bauarbeiten, die zur Beseitigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten innerhalb von Ge-
holzflachen oder auf Acker-, Brach- und Wiesenflachen flhren, sind in der Zeit vom 1.03. —
30.09. unzulassig.

Ausnahmen: die Flachen wurden zuvor (aul3erhalb der Schutzzeit) durch Schwarzbrache,
Umbruch oder tiefes Abmulchen als Fortpflanzungsstéatte unbrauchbar gemacht oder

eine Nachsuche durch eine artenschutzfachliche Fachkraft (Biologe,...) vor Baubeginn
ergibt, dass keine Fortpflanzungsstatten (Nist- und Aufzuchtplatze) von Vogeln bestehen.

- Glasfassaden / Fenster: Verwendung von ,Vogelschutzglas® oder anderen Vogelschlag
vermeidenden MalRnahmen an Gebauden,

Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. 8 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Be-
riicksichtigung dieser Vorkehrungen.

3.2 MaRBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

MafRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen d6kologischen Funktionalitat (CEF-MaRnahmen) sind
nicht erforderlich. Die unter 3.1 aufgefiihrten Konflikt vermeidenden Maflinahmen reichen aus, um
Verbotstatbestande auszuschlieRen.

4. Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

4.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
4.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

sind nach Relevanzprifung nicht betroffen.

4.1.2 Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus 8§ 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rédumlichen Zusammenhang ge-
wahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stdren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population flhrt.

Totungsverbot: Der Fang, die Verletzung oder Tétung von Tieren, die Beschadigung, Enthahme
oder Zerstoérung ihrer Entwicklungsformen. Umfasst ist auch die Gefahr von Kollisionen z.B. an
Glasfassaden, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fiir die jeweiligen Arten unter Be-
riicksichtigung der vorgesehenen Schadensvermeidungsmafnahmen signifikant erhoht.

Aufgrund der Bestandsaufnahmen, der Datenlage und der vorkommenden Lebensrdume sind hier
(potentiell) betroffen:
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Ubersicht tiber das Vorkommen der pot. betroffenen Tierarten des Anhangs IV FFH-RL

Tab. 1: Schutzstatus und Geféahrdung der im Untersuchungsraum potenziell vorkommenden

Saugetierarten

Art Art RLB RLD o]
Braunes Langohr Plecotus auritus - V X
Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus 3 G X
Fransenfledermaus Myotis nattereri 3 - X
Graues Langohr Plecotus austriacus 3 2 X
Grol3er Abendsegler Nyctalus noctula 3 \% X
Grol3es Mausohr Myotis myotis \% \% X
Kleinabendsegler Nyctalus leisleri 2 D

Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus - Vv X
Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii 3 - X
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus |- - X

Arten laut online Arbeitshilfe des LfU Bayern fur das Kartenblatt Karlstadt (TK 6125) -

Vorkommen weiterer Arten sind méglich und werden mit behandelt.

Fur den Feldhamster sind im Plangebiet keine entsprechenden Lebensrdume vorhanden.

Fledermausarten

Das Plangebiet wird vorwiegend als Jagdgebiet geschitzter Fledermausarten, die im Umfeld des
Plangebietes vorkommen, eingeschétzt.

Baubedingte, temporare Stérungen potentieller Jagdhabitate finden nur tagstiber statt, Fledermause

sind dagegen nachtaktiv, eine Stérung kann daher ausgeschlossen werden.

Reptilien

Zauneidechse (Lacerta agilis):
Mogliche Habitate der Art beschranken sich auf den Waldrand im Stden und die Randbereiche des
Grinweges im Westen. Bei gezielter Nachsuche wurden keine Zauneidechsen festgestellt. Da die
Grunflachen im Randbereich des Plangebietes auch kinftig erhalten bleiben, sind mégliche Zaun-
eidechsenvorkommen nicht vom Eingriff berthrt.
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG sind daher auszuschliel3en.

Amphibien

Geschiitzte Arten sind projektspezifisch nicht betroffen.

Libellen

sind nach Relevanzprifung nicht betroffen.

Kafer

sind nach Relevanzprifung nicht betroffen.

Tagfalter

sind nach Relevanzpriifung nicht betroffen.
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4.2 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten
nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

Beziglich der Européischen Vogelarten nach VRL ergeben sich aus § 44 BNatSchG fur nach § 19
BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Abwei-
chend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang gewahrt
wird.

Stoérungsverbot: Erhebliches Stéren von Vdgeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Totungsverbot: Der Fang, die Verletzung oder Tétung von Tieren, die Beschadigung, Enthnahme
oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen. Umfasst ist auch die Gefahr von Tétungen, wenn sich
durch Betrieb von Gebauden und AuRenanlagen das Toétungsrisiko fir die jeweiligen Arten unter
Berucksichtigung der vorgesehenen Schadensvermeidungsmaflnahmen signifikant erhoht.

4.2.1 Ubersicht tiber das (potentielle) Vorkommen der betroffenen Europaischen Vogelarten

Spalten:
RLB = Rote Liste Bayern / RLD = Rote Liste Deutschland / S = Naturraum Frénk. Schichtstufenland
Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz (2003) / Bauer et al. (2002)

Kategorien der Roten Listen

Ausgestorben oder verschollen 1 Vom Aussterben bedroht
Stark gefahrdet 3 Gefahrdet

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

Extrem seltene Arten oder Arten mit geografischen Restriktionen

Daten defizitar

Arten der Vorwarnliste

<OxTONMO

Die (potentiell) vorkommenden Vogelarten lassen sich im Wesentlichen den 6kologischen Artengil-
den der ,Walder", der ,offenen Kulturlandschaft* (Wiesenflachen) sowie ,Siedlungsrander* zuord-
nen.

Wertbestimmende Arten sind farbig unterlegt.

Seite 35



WEGNER
STADTPLANUNG

Markt Thingen — Bebauungsplan ,Am Kies II*
Begriindung

Kohl ===

Tab. 1: Schutzstatus und Gefahrdung der im Untersuchungsraum nachgewiesenen und po-
tenziell vorkommenden Europaischen Vogelarten?

Okologische Gilde der offenen Kulturlandschaft (Acker / Wiesen)

Auf der offenen stillgelegten Ackerflache kommen Arten der offenen Ackerlandschaft wie Feldlerche
oder Wiesenschafstelze vor. Die Besiedlung des Gebiets mit selteneren Arten wie Rebhuhn und
Wachtel ist aufgrund der Nahe zu Siedlung und Waldrand weniger wahrscheinlich.

Okologische Gilde der Waldrander

Im sudlich auf dem Oberhang gelegenen Waldrand kommen typische Vogelarten der Waldréander
und Hecken vor.
Sie nutzen den Siiden des Plangebiets teilweise als Nahrungsraum.

N [PO||Art Art RLB |RLD
\
X ||Amsel* Turdus merula - -
X ||Bachstelze® Motacilla alba - -
X Baumpieper Anthus trivialis
X Blaumeise® Parus caeruleus - -
X |[Bluthanfling Carduelis cannabina 3 Vv
X Buchfink® Fringilla coelebs - -
X ||Buntspecht® Dendrocopos major - -
X ||Dorngrasmucke Sylvia communis - -
X  ||Eichelh&her® Garrulus glandarius - -
X Elster® Pica pica - -
X ||[Erlenzeisig Carduelis spinus - -
X Feldlerche Alauda arvensis
X ||Feldsperling Passer montanus \% \%
X ||Gartenbaumlaufer®) |Certhia brachydactyla - -
X ||Gartengrasmiicke® |Sylvia borin - -
X ||Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus 3 -
X ||Gimpel® Pyrrhula pyrrhula - -
X Girlitz? Serinus serinus - -
X ||Goldammer Emberiza citrinella Vv -
X ||Grauschnapper® Muscicapa striata - -
X ||Griinfink®) Carduelis chloris - -
X Griunspecht Picus viridis \% -
X  ||[Habicht Accipiter gentilis 3 -
X ||Haubenmeise® Parus cristatus - -

1 Brutvogelarten in Bayern 1996-1999 (nach Brutvogelatlas 2005)
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N [PO||Art Art RLB |RLD
\
X ||Heckenbraunelle®  |Prunella modularis - -
X ||KernbeiRer* Coccothraustes c. - -
X Kleiber® Sitta europaea - -
X ||Kohlmeise® Parus major - -
X ||Mausebussard NG |Buteo buteo - -
X Monchsgrasmiicke® |Sylvia atricapilla - -
X ||Rabenkrahe* Corvus corone - -
Rebhuhn Perdix perdix 2 2
X Ringeltaube® Columba palumbus = =
X Rotkehlchen® Erithacus rubecula - -
X [[Rotmilan NG Milvus milvus 2 -
X Singdrossel® Turdus philomelos - -
X [[Sommergoldhdhn-  |Regulus ignicapillus - -
chen®
X [|Sperber NG Accipiter nisus - -
X Star®) Sturnus vulgaris - -
X Stieglitz¥ Carduelis carduelis - -
X ||StraRentaube® Columba livia f. domestica - -
X ||Sumpfmeise® Parus palustris - -
X || Trauerschnapper Ficedula hypoleuca - -
X || Turkentaube® Streptopelia decaocto - -
X ||Turmfalke NG Falco tinnunculus - -
X ||Wacholderdrossel® |Turdus pilaris - -
X ||Wiesenschafstelze |Motacilla flava
X ||Wintergold- Regulus regulus - -
hahnchen®
X Zaunkonig® Troglodytes troglodytes - -
X Zilpzalp® Phylloscopus collybita - -

Dietz und Par_tr_!er

*)  weit verbreitete Arten (,Allerweltsarten®), bei denen regelméRig davon auszugehen ist, dass durch Vorhaben
keine populationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes erfolgt. Vgl. Abschnitt "Relevanzpri-
fung" der Internet-Arbeitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung bei der Vorhabenszulassung
des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt

NG = Nahrungsgast PO = potentiell vorkommend NW = nachgewiesen (Dietz und Partner)

Zudem nutzen Arten der Siedlungen wie Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Hausrotschwanz,
Haussperling, Girlitz oder die Schleiereule nutzen den Bereich potentiell als Nahrungsraum.
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Vogelarten der 6kologischen Gilde der offenen Kulturlandschaft

Prognose der Verbotstatbestande

Keine Schadigung, da in der Umgebung und im Landschaftsraum noch qualitativ und quantitativ
ausreichende Lebensstatten bestehen und damit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang noch ge-
wahrt wird.

Keine erheblichen Stérungen, da aufgrund der Abstédnde zu Bauflachen und ErschlieBungsstralle
ausreichend Pufferzonen bestehen und der Erhaltungszustand der lokalen Population nicht gefahr-
det wird.

Keine Toétung und Verletzung, wenn die in die Kap. 3.1 aufgefiihrten Konflikt vermeidenden Malf3-
nahmen beachtet werden.

Vogelarten der 6kologischen Gilde der Waldrander

Prognose der Verbotstatbestande

Keine Verbotstatbestande durch Schadigung von Lebensstatten. Diese grenzen nur an.

Keine Schéadigung durch Stérungen, nachdem eine Grunflache als Pufferzone zwischen Wald und
Baugebiet geplant ist.

Keine Schéadigung durch Tétung / Verletzung im Rahmen der BaufeldrAumung und der Nutzung des
Plangebiets. Die Arten nutzen das Plangebiet kaum auf. Eine Nutzung als Fortpflanzungsstatte wird
ausgeschlossen.

Unter Beachtung der folgenden Konflikte vermeidenden MaRRnahmen koénnen Verbotstatbestédnde
nach § 44 BNatSchG durch Tétung / Verletzung ausgeschlossen werden:

- Bauarbeiten, die zur Beseitigung von Fortpflanzungsstétten innerhalb von Gehdlzflachen
oder auf Brach- und Wiesenflachen fihren, sind in der Zeit vom 1.03. — 30.09. unzulassig.

Ausnahmen: die Flachen wurden zuvor (aul3erhalb der Schutzzeit) durch Schwarzbrache,
Umbruch oder tiefes Abmulchen als Fortpflanzungsstéatte unbrauchbar gemacht oder

eine Nachsuche durch eine Fachkraft (Biologe,...) vor Baubeginn ergibt, dass keine Fort-
pflanzungsstéatten (Nist- und Aufzuchtplatze von Vdégeln) bestehen.

- Glasfassaden / Fenster: Verwendung von ,Vogelschutzglas® oder anderen Vogelschlag
vermeidenden MalRnahmen an Gebauden.

5. Gutachterliches Fazit
Geprift wurden nach einer Relevanzprifung folgende Tierarten, -gruppen und 6kologischen Gilden:

- Saugetiere: Fledermause

- Vogelarten:
Okologische Gilde der offenen Kulturlandschatft,
Okologische Gilde der Waldrander

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG im Hinblick auf nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie und nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie geschiitzte Tierarten kénnen vermieden
werden, wenn die aufgefiihrten, Konflikt vermeidenden Mal3nahmen ergriffen werden.
CEF-Mafinahmen sind nicht erforderlich.

Die aufgefiihrten, Konflikte vermeidenden MaRnahmen sollen in der Satzung als Festsetzungen
aufgefiihrt werden, damit artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermieden werden.
Damit stehen der Satzung derzeit keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande entgegen.
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E. HINWEISE ZUM AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Marktgemeinderat der Marktgemeinde Thiingen hat am 12. Juni 2017 die Aufstellung des Be-

bauungsplans ,beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortsiiblich bekannt
gemacht.
Am Verfahren wurden mit Schreiben vom ........ folgende Behorden, sonstigen Trager offentlicher

Belange und sonstige Institutionen frihzeitig gemanR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt:

Gem. § 4a Abs. 4 BauGB wurden die fiir die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange nach § 3 Abs. 2 auszulegenden Unterlagen im Internet veréffentlicht.

- Regierung von Unterfranken, Héhere Landesplanungsbehdérde, Peterplatz 9, 97070 Wurzburg
- Regionaler Planungsverband Wirzburg, Marktplatz 8, 97753 Karlstadt

- Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern, Flughafenstr. 118, 90411 Nirnberg

- Regierung von Oberfranken, Bergamt Bayreuth, Ludwigstr. 20, 95444 Bayreuth

- Landratsamt Main-Spessart, Marktplatz 8, 97753 Karlstadt

- Landratsamt Wurzburg, Zeppelinstral3e 15, 97074 Wiirzburg

- Markt Zellingen, Wirzburger Stral3e 26, 97225 Zellingen

- Stadt Karlstadt, Zum Helfenstein 2, 97753 Karlstadt

- Stadt Arnstein, MarktstraRe 37, 97450 Arnstein

- Gemeinde Retzstadt, Rathausplatz 5, 97282 Retzstadt

- Kreisbrandrat Peter Schmidt, Hofbergstr. 1, 97737 Gemiinden a. M.

- Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Cornelienstral3e 1, 63739 Aschaffenburg

- Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt, RingstraBe 51, 97753 Karlstadt
- Kataster- und Vermessungsamt Main-Spessart, Erthalstral3e 1, 97816 Lohr am Main

- Amt fir Landliche Entwicklung, Zeller Str. 40, 97082 Wirzburg

- Bayer. Landesamt fur Umwelt, Burgermeister-Ulrich-Stral3e 160, 86179 Augsburg

- Bayerischer Bauernverband, Am Tiefen Weg 5, 97753 Karlstadt

- Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, HofgrabenstralRe 4, 80539 Miinchen

- Staatliches Bauamt, WeilRenburgstral3e 6, 97082 Wirzburg

- Mainfranken Netze GmbH / Stadtwerke Wirzburg

- Zweckverband Abwasserbeseitigung Grof3raum Wurzburg

- Zweckverband Fernwasserversorgung Mittelmain, Am GuRgraben 9, 97209 Veitshdchheim
- Gasversorgung Unterfranken, Wirzburg

- PLEdoc GmbH, Gladbecker Str. 404, 45326 Essen

- Energieversorgung Lohr-Karlstadt u. Umgebung GmbH, Zum Helfenstein 4-6, 97753 Karlstadt
- Bayer. Industrieverband Steine und Erden, Beethovenstr. 8, 80336 Miinchen

- Bayernwerk AG, Dillberg 10, 97828 Marktheidenfeld

- Deutsche Bahn AG, SandstralRe 38-40, 90443 Nirnberg

- Eisenbahn-Bundesamt, Eilgutstral3e 2, 90443 Nurnberg

- DB Immobilien Region Sid, Barthstr. 12, 80338 Munchen

- Amt fir Flugsicherung der Bundeswehr, Insterburger Str. 4-6, 60487 Frankfurt

- Kirsch + Sohn GmbH, WeilRensteinstr. 32-34, 97737 Gemiinden

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Schirerstr. 9a, 97080 Wirzburg

- Telekom Deutschland GmbH, Landgrabenweg 151, 53227 Bonn

- Kabel Deutschland Holding AG, Betastr. 6-8, 85774 Unterfohring

- E-Plus Mobilfunk GmbH & Co.KG, Valentin-Linthof-Str. 8, 81829 Miinchen

- Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Erthalstr. 1, 97816 Lohr a. Main
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- TenneT TSO GmbH, Luitpoldstr. 51, 96052 Bamberg
- DFMG Deutsche Funkturm GmbH, Bayreuther Str. 1, 90409 Nurnberg

- DFS Deutsche Flugsicherung GmbH Unternehmenszentrale, Am DFS-Campus10,
63225 Langen

- Kreisheimatpfleger Georg Bittner, Brunnengasse 6, 97753 Karlstadt

- Bund Naturschutz, Kreisgruppe Main-Spessart, Sidring 2, 97828 Marktheidenfeld

- Landesbund fur Vogelschutz, Fischergasse 12, 97816 Lohr

- NWM - Nahverkehr Wiirzburg-Mainfranken GmbH, TheresienstralRe 6-8, 97070 Wirzburg
- Omnibusverkehr Franken GmbH, Wernfelder Str. 30, 97737 Gemunden a. M.

- Pfarreiengemeinschaft Retztal, Kapellenweg 1, 97225 Zellingen

Die Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und sonstige Institutionen nach
§ 4 Abs. 2 erfolgte mit Schreiben vom ..................

Die o¢ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit zwischen dem ........ und dem
............ durchgefiihrt.
Der Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Gemeinderats vom ...................c...e. als Satzung

beschlossen.
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