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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gem&s
§ 2 a Abs. 6 BBauG

vom 29 40.7979 bis 29417979

im Rathaus &ffent@ich ausgelegt.
Th Ungew4£at 7720
1. Blirgermeister

Der Mérkt Thiingen hat mit BeschluB des Gemeinderates

vom 2o A2. A97O den Bebauungsplan gem., § 10 BBaul als
Satzung beschlossen,

Thilngen, den A5.07.7PPO

1. Birgermsister

Genehmigt gem. § 11 BBauG mit Bescheid des Landratsamtes Main-
Spessart, Az. 410 - 610, vom 17. Juli 1980.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde im Mitteilungsplatt der
Vervaltungsgemeinschaft Zellingen Nr, 32 vom PR 7980

bekanntgemacht,

Mit dem Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
2 BBauG rechtsverbindlich,
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ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANS GEM.s S BBAUG u.
ART. 107 BAYBDO.
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Allgemeines Wohngebiet € 4 BauNVO
Mischgebiet & 6 BauNVO

Umformerstation

Offentliche Verkehrsflachen

Sichtdreiecke, die von jeder Bebauung,Einfriedung,Anpflanzung

und Ablagerung Uber 80crm Oberkante StraBe freizuhalten sind.

StraBenbegrenzungslinie

Offene Bauweise

Einzelhauser und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Zahl derVo'lgeschofle, 2-geschossig (Hochstgrenze)

1 VollgeschoB zwingend

Dachneigung

Satteldach zulassig
Walmdach zulassig

Firstrichtung

Grundflachenzahl max. zulassig -

GeschoBflachenzahl max. zulassig

Hoc hibekailter

Schallschutzgrenze Tag 55-65DBANacht 40-685DBA

Abgrenzung einzelner Gebiete unterschiedlicher Nutzung

Uberflurhydrant



Weitere Festsetzungen

1.

2.

Mindestgnﬁﬂe der Baugrundstiicke

Die MindestgridBe der Baugrundstiicke betrigt 450 m2

Hﬁhaneinstallung der Geb&dude

Die Oberkante der UntergeschoBdecke darf max. 0.50 m liegen
und zwar:

a) fir talseits der StraBe liegende Gebiude iiber OK Gehsteio,
gemessen an der htchsten Cehsteigkante innerhalb der
Gebdudelénge.

b) fir bergseits der StraBe liegende Gebiude betrigt die
KellerfuBbodenhthe max. 1.00 m liber OK Gehsteig, gemessen
in der Mitte der geplanten Geb&udes.

c) fir Eckgrundstiicke und zwischen zwei ErschliefungsstraCen
liegende Gebdude: dis Maximaluerte nach a) u. b) diirfen
nicht iiberschritten werden.

d) Ausnahmsueise kann von der Festsetzun§ nach a), b) u. c)
abgewichen werden, wenn die maximal zulissige Zahl der
VolloeschoBe unterschritten wird. Die HEheneinstellung der
GCebdude wird.in solchen Fdllen von der Kreisverwaltungs-
beh@irde im Einvernehmen mit der Gemeinde festngelegt.

N Garagen

S.

Garagen sind der Dachform des HauptgebZiudes anzugleichen
(gleiche Dachform und Dachneigung). Sie sind als Grenzbauten
an der seitlichen Grundstiicksgrenze zuldssig.

Bei Grenzbebauung miissen sich die Dimensionen und die Gestal=-
tung einander angleichen,

Unterkellerung ist zuldssig; max. WandhBhe talseits 4,50 m
bis Traufe,

Garagen diirfen nur auf den Flichen, die im Bebauungsplan
ausgewiesen sind, errichtet werden,[§

Freistehende Garagen ktnnen mit einem Flachdach bzu. einem
Pultdach verseheh uerden; Dachneigung 0 - 109
Gesamththe 2,75 m,

Bei bergseitiger Bebauung ktnnen Kellergaragen gestattet
werden,

Vor den GCaragen ist in jedem Fall ein Stauraum von mind,
5.00 m bzw, 3,00 m Tiefe, gemessen von der Gehsteighinter=~
kante bis Mitte CGaragentor einzuhalten., Ansonsten sind die
eingetragenen MaBzahlen zu beachten,

Der Stauraum darf zur Verkehrsfliche nicht eingefriedet
werden,

Einfahrt der Garagen gelten nicht als Stellplitze.

Stiitzmauer

Stitzmauern bis zu 1.00 m hoch sind zul#ssig,
Der natlirliche Gelédndeverlauf ist uweitgehendst zu erhalten,

Einfriedungen

Entlang den OrtsstraBen ist die Einfriedungshithe auf 1.00 m
von der OK Gehsteig festgesetzt,

Zuischen den einzelnen Grundstiicken kann ein Maschendrahtzaun
von 1,50 m Hthe erstellt werden, der zu hinterpflanzen ist.



6. Hebengebdude
Nebengebdude sind nur bis zu einer Gesamtflidche von 25 m2
zulédssig., Sie sind, wenn miglich, mit den Garagen zusam-
menzubauen und mit diesen in der Gestaltung abzustimmen,

7. Dachterrassen

Dachterrassen sind zuldssig, jedoch darf die LZnge der
(ffnung 1/3 der Trauflinge nicht {iberschreiten, ;

Die Dachfliche darf im Bereich der Traufe nicht unter-
brochen werden. Des Abstand zwischen der Traufe und
Beginn der Dach@ffnung muB mind. so groB8 sein, daB drei
ganze Ziegel, ca. 90 cm, verlegt werden kinnen.

8. Dachgauben

Bei bestshenden 1-geschossigen Uohnh8usern mit steilem
Satteldach von 40° ynd dariiber zuldssiaq,

Dachgauban

bei zweigeschessigan UohnheZusern mit einem Satteldach
von 269 - 3509 Dachneigung unzuldssig.

10, Unzuléssige Aniagen
Grelle Anstriche, Wellblechschuppen und Uellblech-
‘garagen, Kniestdcke iiber 30 cm,

%1. Abstandsregelung
Fir die Abstandsregelung gilt Art, 6 + 7 Bay,.BO.
Auf den Fl.Nrn, 2524/1/14, werden die seitlichen
Abstandsflichen auf je 3,00 m festgelegt.

12, geEflanzung .

Je Baugrundstiick ist mind. 1 groBkroniger Laubbaum
(z.B. Buche, Ahorn, Nutzbdume usw.) pro 200 m¢ Grund=—
stiicksfldche zu setzen und zu unterhalten,

Ausnahmen k@nnen im Einzelfall vom Markt Thiingen im
Einversténdnis mit der Unteren Naturschutzbehtrde nur
dann zugelassen werden, wenn die baulichen und grund-
stliicksméBigen Verhéltnisse das Pflanzgebot nicht
zulassen, ~

() Bdume zu pflanzen

13, fAidlltennen und Uerbeanlagen

a) Milltennen sind so aufzustellen, daB sie von der
StraBe nicht eingesehen werden kiénnen.

b) Werbeanlagen diirfen nicht in die &ffentliche
Verkehrsfliche ragen.

14, Li3rm= und Schallschutz

Die Grundstiickseigentiimer, deren Johngebdude nach dem
im Bebauungsplan dargestellten Iseophonen in den Dauer=-
schallpegelbereichen zwischen 55-65DBA bei Tag und

40- 65DBA bei Nacht liegen, haben auf ihre Kosten
Schallschutzfenster einzubauen, die die notuwendige Min-
derung des Lé@rmpegels erreichen,

Bei Yohnhausneubauten sind die Ruherdume in der siid=-
lichen Seite, also in der der Deutschen Bundesbahn
abgewandten Seite des Bebauungsplanes einzurichten,

14a Festlegung Fl.Nr, 3312

Die HBheneinstellung des Geb3udes ist so festzulegen, daB die
Kellergeschofldecke von Mitte GebZude zum bestshenden Feldueg
Fl.Nr. 1168 30 cm nicht iUberschreitet.

Die Gstliche Abstandsfléche wird auf 4.00 m, die westliche
auf 1,00 m festgesetzt,



M5. Forstuirtschaft ' .

Fiir die Baugrundstiicke Flur=Nr. 2533/1, 2, 5, 6, 7, 8, 9 an
der lWestseite des Bebauungsplanbereiches sind wegen des an-
schlieBenden Waldbestandes und der daraus entstehenden lald-
brandgefahr die Auflagen des bayerischen Forstamtes maBgebend.
Zwischen den Feuerstellen und dem Waldrand ist ein Mindest-
abstand von 30 m einzuhalten. Soweit bei der Bebauung der
Sicherheitsabstand von 100 m zum Waldrand unterschritten wird,
sind die Kaminquerschnitte ausreichend groB zu bemessen und
mit funkenhemmendeh Einrichtungen (Prallblechen) zu versehen.
Offene Kamine innerhalb einer Entfernung von 100 m zum Wald-
rand sind nicht zul&dssig.

Hinweilse

\6/‘ Vorhandene Grenzen

_______ ~Geplante Grenzen

¥ 3 FLNT

% Vorhandene Wohngebdude
U

Vorhandene Nebengebdude

@ Bdume zu planzen (siehe Festsetzung Ziff, 12)

Fiir die iiber 235 Meter G. NN gelegenen und geplanten GebZude
des Neubaugebietes wird der Einbau von Hausdruckerhthungs-

ahlagen empfohlen,

Durch die hidngige Lage ist mit Hangdruckwasser und verein-
zelten Schichtuasseraustritten zu rechnen,

Bei der Ausbildung der Keller, bei der Lagerung wasser=
gefihrdender Flissigkeiten usu, ist dies zu bericksich=-
tigen,

Auf die DIN 4117 von Abdichtung von Bauwerken gegeniiber
Bodenfeauchtigkeit wird verwiesen,

Filr die Errichtung der Crundstiicksentwudsserungsanlagen
wird auf die DIN 1986 verwiesen (auch auf die Bestim=-
mungen Uber die Entwisserung tiefliegender RZume),
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