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nach § 9 Baugesetzbuch und Art. 98 der Bayerischen Bauordnung

P1anrailochen

1.1 Beschriinktes Gewerbegebiet GCEDL

Zfullssig sind Bauvorhaben im Sinne des

§ B Baunutzungsverordnung (BaulVO) nach
MaRgabe der Festsetzungem Nr. 3.

Ausnahmsweise zul¥ssi{g sind Wohnungen flr
Aufsichte- und Bereitgchaftepersonal sowie
ketriebsleiter und Betriebsinhaber, die dem
GCewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenliber

in GrundflHche und Baumasse untergeordnet sind,
im Bereich suferhalb der Schutzzone wvon 125 m
im Radius um den Aussledlecrhof Moser.

1.2 Higchgebiet M
Zuldsslg sind Bauvorhaben im Sinne des § & BaulW¥O.
Ausnahmsweise zullssig is¢ unbeschadet des § 14
Baupvp die hobbymEnig betriebene Pferdehaltung
mit max. 1 Pferd je 500 gm GrundstlicksflHche,

2. Mah der baulichen Hutzung
2.1 Im beschrinkten Gewerbegebiet:
- GeschoRflEchenzahl =F 2
- Grundflichenzahl GRZ 0.8
- 2ahl der Vpllgeschosse als Hichstgrenze L L
- Dachgestaltung

- Flilr Gewerbegebliude Flach- ugd Eatgcldﬂcher
mit einer Dachneigung von 0 - 135

- Filr Wohn- und Blrogebiude Walm-, Krilppelwalm- .
und Satteldach mit einer Dachneigung wvon 28 bis 28

2.2 Im Mischgebiet:
= Geschopflichenzahl =FXZE

- Grundflichenzahl CRZ 0,4
- Iah! der Vollgeschosse als Hichstgrenze
-Untergeschof, Erdgeschol und Dachgeschob TT+E+DC
-ErdgeschoB und Dachgeschol E4+DCG
- Dachgestaltung
- Walm-, Erlppelwalm- und gﬂtteldﬁgher mit WD/ SD

einer Dachneigung von 38 bLis 48

- Einzelne Dachgauben im gleichen Dachdeckungs-
materia] wie die Obrige Dachfliche sind zu-
lisslg, wobei vom Ortgang mind. 2,5 m Abstand
einzuhalten sind.

7.1 Wandhthe talseits der Geblude an dem Trauf-
geiten max 6.3 m ab natfirlicher Cellindehtihe wWH 6,3

2.4 Gestaltung der Geblude:

- Fiir die Dacheindeckung, ausgenommen Flachddcher,
igt naturrotes oder braunengoblertes Material zu
verwenden .

- Dachtiberetlinde allseirvig max. 0,3 m

- Eniestiicke Uber 0,3 m Hohe sind unzullssig.

- Fassaden sind in Sichtmauverwerk oder Putz auszu-
bilden, Grelle Farbtiine sind unzuliissig.

2.5 Hauptfirstrichtung flir alle Gebdude -

2.6 Gewerbliche Hallenanlagen dirfen mit ihrer
LEngeseite nicht senkrecht zum Hanggeflille
ercichtet werden.

2.7 GebHude sind im Falle einer Grenzbebauung in Gestal-
tung, Dachnelgung und -eindeckung sowie Gel¥ndeeinstel.
lung dem angrenzenden Geblude anzupassen.

2.8 Geschlossene Bauweise

Fir die geschlpssene Bauweise gelten abweichend von

2.2 bis 2.4 folgende besonderen Fettsetzungen:

- Dachgestaltung
Satteldach mir siner Dachneigung von o8
Einzelne Dachgauben im gleichen Dach-
deckungsmaterial sind bis zu einer Gau-
benbreite von 2 m zulliesig; Ortgangab-
stand mind. 2,5 m.
Dacheindeckung in naturroten Dachziegeln
Dachliberstand allseitig zwingend 0,3 m

- Wandhthe an der zurickspringenden Sstlichen
Gebludeachse BR-- - - - - @ zwingend 6.2 m
gemeéssen ab Oberkante ErschlieBungs#erafe

3. Bauweisge, Baugrenzen

3.1 offene Bauweise T

3.2 pur Einzel- und Doppelhluser zullssig /Bl

3.3 geschlossene Bauwelise =}

3.4 Baugrenze —_—— -
3.5 Baulinie e o T,

4. Garggen und NebengebHude

4.1 Garagen und Nebengeblude gind nur innerhalb der Bau-
grenzen zuldssig.

4.2 Garagen und NebengebHude sind mir einer dem Hauptge-
biude angepaften Dachneigung und Huleren Gestaltung
zu erstellen.

I gGEi0

5.1 Im Bereich des beschrinkten Gewerbegebietes dipfen keine
Betrlebe angesiedelt werden, die Emisslonen (Gercllche, Ab-
gase, Staub, LHrm etc. verursachen, welche flr das nbrd-
lich angrenzende Mischgebiet unzumutbar sind.

5.2 An der zar 5t 2299 zugewandten Gebliudezeile sind die Buhe-
riiumeé auf der schallabgewandren Gebludeseite enzZuordenen.

6. W A

Stralenverkehrefliche -5 S -'l

Etrafenbegrenzungslinie

7. Rinfrisd

7.1 Zur angrenzenden Staatsetrale 7289 gind tilr- und torlose
Einfriedungen iz einer Hbhe von mind 1,25 m zu erstellen.

7.2 Fllr Einfriedungen ist eine Hfhe von max. 1,7 m, in Gewerbe
gebiet max, 2,0 m, einschlieflich sines Sockels von max.
0,3 m liber OK Strale zullssig.

MaschendrahtzHune sind nur an seitlichen und riickwirtigen
Grundstlickagrenzen zullesig; =is sind zu hinterpflanzen.

8. Planungen, Hutzungsregelungen und Mafnehmen zum Schute

— und zur Pflepe der Lapdschafc

8.1 Blume zu pflenzen Cloﬂ{ij '8

8.2 Striucher zu pflanzen T i
B.3 Private Griinflichen N R

8.4 Vorhandene Obstbliume und Feldgeh@ilze suferhalb baulicher
Anlagen sind zu erhalten.

8.5 Pro 200 gm nich: Gherbauter GrundstilcksflEche eines
jeden Baugrumdstiickes ist ein groffkroniger Laubbaum
{Hochstamm, Iier- pder Nutzbaum) innerhalb von 2 Jahren
nach Fertigstellung der HsuptgebHude zu pflenzen und
zu unterhalten. Ausgefallene Gehtilze sind zu ersetzen.

8.6 Pflanzbeisplele £lir Bliume
Stieleiche (Querus robus), Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucupariaj
Vogelkirsche (Prunus avium), Winterlinde (Tilia ccrdata),
Birke (Betula pendula), Eache (Fraxinus excelsior), Spitz-
ahorn lAcer platanoides), Rotbuche (Fagus sylvatica).

8.7 pflanzbeispiele filr Striucher
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana),
Ffaffenhiltchen (Euonymus europaeus), Heckenkirsche (Loni-
cera xylosteum), Schlehendorn (Prunus spinosa), Hecken-
rose (Rosa canina), Brombeere (Rubus fruticosus), Holun-
der (Sambucus nogra), Schneeball (Biburnum lantans!,
Liguster (Ligustrum vulgare).

8, Sopstige Festsetzunger

9.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches T S O SN

9.2 Abgrenzung unierschiedlicher Nutzungen el il

9.3 Bapliche Anlegen millssen zum Fahrbehnrend der
at, 2299 einen Mindestebseand wvon 20 m einhalren

9.3 Mindestgriife
- der Gewerbegrundstilcke 1.00C gm
- der Wohngrundstiicke fir Einzelhausbebauung 45C gm
- der Wohngrundstficke flir Doppel- und
Beihenhausbebauung {je Haus) 25C gm

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung wvom 30.11.1992 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes beschlossen. Die Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses erfolgte am 29.09.1993.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wvom 10.05.1994,in der Fassung wvom
21.02.1993, wurde mit Begrlndung gem. § 3 Abs. Z BauGB in der Zeit
vom Jo.03.419%5 bis 24. el AAq g Hffentlich ausgelege.

Der Gemeinderat kst mit BeschluB vom 22 o§. A4S den Bebauungsplan
vanAo.0%5. 499% | in der Fassung vom JA.e2. A%95 , gem. § 10 BauGE
als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Main-Spessart gem. § 11 BauGB
am 34.05 4994  angezeigt. Das Lendratsamt hat mit Schreiben wvom
A3 a7 A9a5 y Az.: 510 - 610, erkllce, danf BechtaverstHoe im Auf-
im Aufstellungsverfahren nic patgestellt wurden.

Thiingen, Z4.e7. A%q5

1. Blirgermeister g
B L L L d L L R T TR g e
Die Durchffihrung des Anzeigeverfahrens wurde am.dd.¢7. 41995 in
Hitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Zellingen amtlich
bakanntgemacht.

Auf die Besiissungen und Rechrafolges der §§ 214 und 215 BauGBE suwile
die Rechtsfolgen des § 44 Abs, 3 und 4 BauGB wurde hingewiesen.

Hit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten,

Der Bebauwungsplan wird seit der Bekenntmachung zu den allgemeinen
Dienststunden in der Verwvaltungsgemeinschaft Zellingem zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben

Weher

1. Blrgermeister
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Markt Thiingesrn: Landkreis Majn-Spessart
- Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Zellingen, 97225 Zellingen -
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1. Anderung und Erweiterung

Planungsstand: 10.05.1994 x
gelindert:; 14.11.1994 Planungsbiiro

gedndery: 21.02.199% Oskar Kress
Bahrnofstraite 18

97288 Thungen

Festsetzungen durch Planzeichen:

offentliche StraBenverkehrsflache mit
hohengleichem barrierefreiem Pflasterstreifen

[ ]
I:I Gehweg

Verfahrensvermerke:
1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am ... die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellugsbeschluss wurde am ... ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB mit dffentlicher Darlegung

und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ... hat am
............................. in Form einer Burgerversammlung stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdB § &

Abs.1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ... hat in der Zeit
VOM rernrrcncerenreneserirene 1] stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ... wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemdR § & Abs.2 BauGB in der Zeit vom ... )T beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............. wurde mit der Begrindung gemaR
§ 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vOM ... 1] offentlich ausgelegt.

6. Der Marktgemeinderat Thingen hat mit Beschluss vom ... den Bebauungsplan gemaR
§ 10 Abs.1BauGB in der Fassung vom ... als Satzung beschlossen.

Markt Thingen, den ..o

(Strifsky, 1. Birgermeister)

1. Ausgefertigt

Markt ThUngen, den ...

(Strifsky, 1. Birgermeister)

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gemaB § 10 Abs.3

Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten
(§ 44 Abs.3 Satz 1und 2 sowie Abs.4 und § 215 Abs.2 BauGB)

Markt Thungen, den ...

(Strifsky, 1. Birgermeister) (Siegel)

BEBAUUNGSPLAN

FUR DAS

BAUGEBIET

"AM BODEN"
3. Anderung

nach §13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Markt Thiingen

Planungsstand: 03.06.2019
Maldstab 1 : 1000
Projektnummer 19-041

Kohl """

Entwurfsverfasser:
Tiefbautechn. Buro Kéhl Wirzburg GmbH

Konradstr. 9, 97072 Wurzburg Markt Thiingen

Telefon: 0931/35500-0 Planplatz 6, 97289 Thingen
Telefax: 0931/35500-16 Telefon: 09360/242

e-mail: info@ib-koehl.de Telefax: 09360/993664

Internet: http://www.ib-koehl.de/ E-Mail: info@markt-thuengen.de




